





REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y ZONIFICACION PARA EL MUNICIPIO
DE TECALITLAN, JALISCO

TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO 1 - FACULTADES DEL AYUNTAMIENTO

Articulo 1. El presente reglamento tiene por objeto la aplicacién de los
ordenamientos urbanos expresados en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién, de los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales de Urbanizacién, asi como
la regulacién y el control de cualquier construccién, explotacién de bancos
materiales, reparacién, acondicionamiento, construccién o demolicién de
cualquier género que se ejecute en propiedad publica o de dominio privado, asi
como todo acto de ocupacién y utilizacion del suelo o de la via publica, eventual
o con construcciones y anuncios, la preservacion del Centro Histérico y en general
de laimagen urbana.

Articulo 2. Corresponde al Ayuntamiento, el autorizar las actividades a que se
refiere el articulo anterior por conduelo de la direccién general de Obras
publicas, como dependencia Municipal de gestidn, a través de la ventanilla Unica
g u e corresponda conforme a las disposiciones del presente reglamento.

Articulo 3. Las infracciones cometidas contra las normas a que se contrae el
presente reglamento serén prevenidas, imputadas o sancionadas conforme a las
normas contenidas en el mismo.

Articulo 4. La direccion general de obras publicas, para dar cumplimiento a los
fines a que se refiere el articulo 1, tendra las siguientes facultades:

l. Aplicar los ordenamientos urbanos expresados en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, asi como las
normas y reglamentos relacionados con la planeacién urbana;

Il. Sugerir al Ayuntamiento las normas y sanciones administrativas para
que las construcciones, instalaciones, calles y servicios publicos rednan
las condiciones necesarias de seguridad, higiene, comodidad e imagen
urbana;



VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XIll.

XIV.

Normar el desarrollo urbano, las densidades de construccién y
poblacion, de acuerdo con el interés publico y con sujecion a las
disposiciones legales de la materia, expresadas en el Programa de
Desarrollo Urbano, Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion
y Planes Parciales de Desarrollo Urbano vigentes.

Dictaminar para conceder o negar, de acuerdo con este reglamento,
permisos para construccion, explotacion de bancos materiales,
reparacién, acondicionamiento, construccion o demolicién de
cualquier género que se ejecute en propiedad publica o de dominio
privado, asi como todo acto de ocupacidn y utilizacion del suelo o de la
via publica, eventual o con construcciones;

Inspeccionary vigilar todas las actividades de construccion, explotacion
de bancos materiales, reparacion, acondicionamiento, construcciéon o
demolicion de cualquier género que se ejecute en todo acto de
ocupaciény utilizacion del suelo o de la via publica, con construcciones;
Practicar inspecciones para conocer el uso que se haga de un predio,
estructura, instalacién, edificio o construccidn.

Ordenar la suspensién de obras y demés actividades previstas para este
reglamento y dictaminar sobre los casos no previstos, aplicando
supletoriamente las demas disposiciones legales de la materia;
Dictaminar y disponer en relacion con edificios peligrosos vy
establecimientos insalubres o que causen molestias para que cese tal
peligro y perturbacion, ademas sugerir si es el caso a la presidencia
municipal, el cierre de los establecimientos y desocupacién de los
edificios para la resolucién por dicha autoridad;

Advertir y aconsejar a la presidencia municipal sobre las demoliciones
de edificios en los casos previstos por este reglamento para que esta
autoridad resuelva.

Ejecutar por cuenta de los propietarios, las obras ordenadas en
cumplimiento de este reglamento, que no realicen en el plazo que se
les fije;

Dictaminar, de acuerdo a este reglamento, la ocupacién o el uso del
suelo, via publica, construccidn, estructura o instalacion;

Proponer a la Secretaria General las sanciones que correspondan por
violaciones a este reglamento, para su resolucion;

Llevar el registro clasificado de peritos urbanos y de compaiiias
constructoras;

Dictaminar sobre cuestiones relativas al ordenamiento urbano, de
acuerdo al programa municipal de desarrollo urbano, plan de
desarrollo urbano de centro de poblacion y planes parciales de
desarrollo urbano, asi como las disposiciones legales en la materia; y



XV.

Las demds que sean necesarias para el cumplimiento de los fines de
este reglamento y las que le confieren otros ordenamientos.

CAPITULO 2 GLOSARIO DE TERMINOS

Articulo 5. Para efectos de este reglamento se entiende por:

Iv.

VI.

ACCION URBANISTICA: La urbanizacién del suelo y la edificacion en
el mismo; comprendiendo también la transformacién de suelo rural a
urbano; las fusiones, subdivisiones y fraccionamientos de éreas vy
predios; los cambios o modificacion en la utilizacién de usos y destinos
en el régimen de propiedad de predios y fin- cas, de espacios publicos,
privados, elementos naturales, sustentables, ecoldgicos; las acciones
de conservacién, proteccidon, preservacion y mejoramiento urbanos; la
rehabilitacion y restauracién de fincas, zonas, subzonas, distritos y sub
distritos urbanos; asi como la introducciéon o mejoramiento de las redes
de infraestructura;

ADAPTACION O ADECUACION: Las obras para adecuar un espacio a
un nuevo uso de suelo;

ADAPTACION CONTROLADA: Es el nivel de proteccién a través del
cual las acciones de intervencién sobre un inmueble patrimonial se
ajustan de manera respetuosa y controlada a su arquitectura,
preservando la parte sustancial de la estructura arquitecténica original,
del inmueble;

ADECUACION A LA IMAGEN URBANA: Es el nivel de intervencién que
requiere de acciones que mantengan o que incluyan la integracion de
la finca en cuestion a la tipologia arquitectdnica de la zona urbana en la
que se encuentra, debiendo preservar  elementos de la estructura
original arquitectdnica de la finca;

ALERO: Es el borde exterior de un techo inclinado que sobresale del
pafio de la construccién;

ALINEAMIENTO DE LA EDIFICACION: limite interno de un predio con
frente a la via publica, que define la posicion permisible del inicio de la
superficie edificable;



VII.

VIII.

IX.

XI.

XIL.

XIIl.

ALINEAMIENTO OFICIAL: Es la traza sobre el terreno, de la linea que
sefiala el limite de una propiedad particular o una via publica
establecida o por establecer- se a futuro determinado, es este ultimo
caso sefalada en proyectos aprobados por las autoridades
competentes, o en los programas de desarrollo urbano y en los planes
y proyectos legalmente aprobados o en estudio. También se entiende
por alineamiento y numero oficial al documento que marca las
restricciones y servidumbres a res- petar en el predio y que indica la
nomenclatura oficial que deberé respetarse en el mismo;
ALTERACIONES Y MODIFICACIONES: Se refieren a las
transformaciones que presenta un inmueble producto de las
adaptaciones a los diversos usos a que ha estado sometido durante su
vida util; IX. AMPLIACION: La construccién para aumentar las areas
construidas de una edificacién; X. ANDAMIO: Construccion
provisional que sostiene plataformas que sirve para la ejecucién de una
obra;

AREAS DE CESION PARA DESTINOS: Las que se determinen en todo
Plan Parcial de Urbanizacién con- forme al Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, para proveer los fines publicos que requiera la
comunidad;

AREAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL URBANO:
Son las éreas zonificadas de los planes de desarrollo urbano
municipales, que contienen dentro de sus perimetros bienes o valores
del patrimonio cultural urbano. Estos bienes tangibles o no, pueden ser
de valor arqueoldgico, histdrico, artistico, fisondmico, ambiental o de
proteccién, asi como naturales, ambiental ecolégicos o para el
desarrollo sostenido y sustentable; siendo obligatorio su conservacién,
proteccion, preservacién, mejoramiento, restauracidn, recuperacion,
rehabilitacion o reanimaciéon en coordinacién con autoridades y
particulares de acuerdo a los ordenamientos en la materia;

AREAS GENERADORAS DE TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE
DESARROLLO: Son las areas de protecciéon histérico patrimonial o
ecoldgicas, a las cuales se establecié la posibilidad de transferir sus
derechos de desarrollo, con referencia a la ley de desarrollo urbano y
al reglamento estatal de zonificacién;

AREAS Y PREDIOS DE CONSERVACION ECOLOGICA: Las tierras,
aguas y bosques en estado natural que por sus caracteristicas de valor
cientifico, ambiental o paisajistico deben ser conservadas;
ASENTAMIENTO HUMANO: E| establecimiento de un conglomerado
demogréfico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia en un area
fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos
naturales y las obras materiales que lo integra



XIV. AYUNTAMIENTO: el H. Ayuntamiento de Tecalitlan, Jalisco;

XV.
XVI.

XVIL.

XVIII.

XIX.

XXIl.

XXIil.

XXIV

XXVI

BANQUETA: parte de una via publica destinada al transito peatonal;
BIENES PATRIMONIALES: |os susceptibles de conservacion por su
valor arqueoldgico, histérico, artistico cultural o ambiental;
CAMELLON: banqueta central de una via publica que divide en dos
cuerpos el arroyo de una calle;

CARGAS VIVAS: Son las fuerzas que se producen por el uso y
ocupacion de las construcciones y que no tienen caracter permanente;
CATALOGO MUNICIPAL DEL PATRIMONIO CULTURAL URBANO: es
el registro de elementos urbanos clasificados de acuerdo al presente
titulo, y es el instrumento técnico y legal para regular y dictaminar el
valor patrimonial de estos elementos, y estard integrado por las
siguientes partes;

a) Catdlogo de competencia de las dependencias federales;

b) Catadlogo de competencia de las dependencias estatales; y

c) Catadlogo de competencia de las dependencias municipales.
CENTROS DE POBLACION: las &reas constituidas por las zonas
urbanizadas de un asentamiento humano delimitado territorialmente,
ademas de las areas que se reserven a su expansion y las que se
consideren no urbanizables por causas de preservaciéon ecoldgica,
prevencién de riesgos y mantenimiento de actividades productivas
dentro de los limites de dichos centros; asi como las que por resolucidn
de la autoridad competente se provean para la fundacién de los
mismos;

CENTRO HISTORICO: es el primer asentamiento humano de una
poblacion, comprendido hasta el afilo 1900, generalmente referido a la
cabecera municipal;

CFE: Comision Federal de Electricidad;

CIRCUITO: linea cerrada, sin puntas;

CLASIFICACION: consiste en la ubicacién de la edificacién dentro de
los diferentes rangos y categorias de acuerdo a su valor arquitectdnico
y a los rubros contemplados en la legislacidon para este objeto;

CNA: Comisién Nacional del Agua; XXVII. CONSERVACION: la
planeacion, regulacién y acciones especificas tendientes a mantener el
equilibrio ecolégico y preservar el buen estado de la infraestructura,
equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los centros de poblacién,
incluyendo sus valores histéricos y culturales;

CONSTRUCCION: Para efectos de aplicacién de la Ley de Ingresos, se
entenderd como a la realizacion de toda obra nueva, entiéndase
también ampliacion ya sea de edificacion, bardados, de infraestructura
u obra accesoria (pisos, albercas, canchas deportivas, etc.);



XXVIl. CORRIENTE ESTILISTICA: se refiere a la ubicacion de la edificacién
considerando sus caracteristicas formales dentro de una determinada
corriente o tendencia de estilo;

XXVIIl. CONJUNTOS: agrupacion de elementos relacionados entre si, para
efectos del presente, por caracteristicas de origen, cultura, estilo,
historia, o tradicidn, asi como caracteristicas fisondmicas o naturales;

XXIX. CRECIMIENTO: la planeacién, regulacién o acciones especificas,
tendientes a ordenar la expansion fisica del centro de poblacién;

XXX. CRECIMIENTO URBANO: |a expansion de los Ilimites de las areas
ocupadas con edificios, instalaciones y redes que integran la
infraestructura y el equipamiento urbano de los centros de poblacién;
la expansiéon de los limites de los centros de poblacion;

XXXI. DATACION: esta se refiere a la identificaciéon del periodo principal de
la realizacién de un determina- do inmueble;

XXXIl. DEMOLICION: para efectos de aplicacion de la Ley de Ingresos, se
entenderd como desmontaje;

XXXIll. DENSIDAD DE CONSTRUCCION: es el porcentaje de érea
construida en un terreno o zona determinada;

XXXIV. DENSIDAD DE POBLACION: nimero de habitantes por kilémetro
cuadrado;

XXXV. DEPENDENCIA MUNICIPAL: |a dependencia técnica vy
administrativa competente para elaborar, coordinar, promover,
programa municipal de desarrollo urbano, el plan de desarrollo urbano
de centro de poblacién, los planes parciales de desarrollo urbano y los
correspondientes derivados de los anteriores como son los planes
parciales de urbanizacidon y expedir los dictdmenes, autorizaciones y
licencias en materia de urbanizacién, edificacién y utilizacion del suelo,
en este caso la direccion general de obras publicas municipales asi
como la oficialia mayor de padrén y licencias de este Ayuntamiento;

XXXVI. DESMONTAUJE: retiro de estructuras o cubiertas ligeras.

XXXVII. DESTINOS: los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas
zonas, areas y predios de un centro de poblacion;

XXXVIIl. DETERMINACIONES DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS: son actos
de derecho publico establecidos en el programa municipal de
desarrollo urbano, plan de desarrollo urbano de centro de poblaciény
planes de desarrollo urbano, a fin de clasificar las areas y predios del
municipio de Tecalitlan, Jalisco y establecer las zonas donde se
precisen los usos permitidos, prohibidos y condicionados y sus normas
de utilizaciéon, a las cuales se sujetaran el aprovechamiento publico,
privado y social de los mismos;



XXXIX. DICTAMEN DE TRAZOS, USOS Y DESTINOS: documento

XL.

XLI.

XLII.

XLIII.

XLIV.

XLV.
XLVI.

XLVII.

XLV

XLIX.

LI

detallado con la normatividad necesaria para elaborar un proyecto y a
la que debera sujetarse las acciones urbanisticas;

DICTAMEN DE USO Y DESTINO: documento informativo para conocer
de manera general, el uso y destino de un predio de acuerdo a los
planes parciales;

DICTAMEN TECNICO: resolucién emitida por la Autoridad Municipal;
DISTRITO URBANO: |a unidad urbana del programa municipal de
desarrollo urbano, comprendida en el territorio del municipio;
ELEMENTOS PATRIMONIALES: son los susceptibles de conservacién
por este titulo, bienes culturales tangibles o no de valor: arqueoldgico,
histérico o artistico; espacio ambiental, fisonémico, visual, a la imagen
o de proteccion a la fisonomia; naturales, del equilibrio ecoldgico y
desarrollo sustentable cientifico o técnico que contribuyen al fomento
o al enriquecimiento de la cultura, y que constituyen una herencia
espiritual o intelectual de la comunidad depositaria;

ELEMENTOS URBANOS: son las partes naturales y culturales que en
conjunto forman la ciudad.

EMPEDRADO: pavimento de piedra;

EQUIPAMIENTO URBANO: son los espacios acondicionados vy
edificios de utilizacién publica, general o restringida, en los que se
proporcionan a la poblacion servicios de bienestar social.
Considerando su cobertura se clasifican en regional, central, distrital,
barrial y vecinal. Cuando el equipamiento lo administra el sector
publico este se considera un destino y cuando lo administra el sector
privado se considera un uso;

ESPACIO PUBLICO: es el territorio fisico conforma- do por la via
publica, arroyos, banquetas, plazas y jardines de propiedad comin vy
publica, asi como el espacio entre edificios no construido y que se
percibe desde la via publica, plazas o jardines;

. ESTADO DE CONSERVACION: dentro de esta categoria se ubica la

edificacion atendiendo al estado de deterioro que observa debido
fundamentalmente a causas naturales;

FIDEICOMISO PARA LA TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE
DESARROLLO: es el mecanismo publico del Ayuntamiento para recibir
y transferir los recursos provenientes de la transferencia de derechos de
desarrollo;

FUSION: la unién en un sélo predio de dos o més predios colindantes;
GUARNICION: machuelo de una banqueta;



LIl.

LIl

LIV.

LV.

LVI.

LVIL.

LVIII.

LIX.

LXI.

LXII.

LXIIL.

LXIV.

LXV.

LXVI.

ICOMOS: Consejo Internacional de Monumentos y Sitios,

dependiente de la UNESCO en materia de conservacion y de

proteccion del patrimonio cultural mundial y en particular en lo referente

a la evaluaciéon de monumentos y sitios que han sido incluidos en la Lista

del Patrimonio Mundial.

INAH: Instituto Nacional de Antropologia e Historia;

IMAGEN URBANA: E| conjunto de elementos naturales y construidos

que constituyen una ciudad y que forman el marco visual de sus

habitantes;

INBAL: El Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura; es un

organismo desconcentrado del Estado, destinado a la promocién de la

produccidn artistica, la difusion de las artes y la literatura, asi como, la

educacién artistica.

INFRAESTRUCTURA BASICA: Las redes generales que permiten

suministrar en las distintas unidades territoriales urbanas que integran

al sub distrito urbano los servicios publicos de vialidad, agua potable y

alcantarillado;

INMUEBLE DE VALOR PATRIMONIAL: Inmueble que por sus

caracteristicas arquitectdnicas espaciales conforman un valor histérico

y artistico;

LEY DE PROTECCION AL PATRIMONIO: ley del patrimonio cultural

del estado de Jalisco y sus municipios;

LEY ESTATAL: |a ley de desarrollo urbano del estado de Jalisco;

LEY GENERAL: |a Ley General de Asentamientos Humanos.

LEY MUNICIPAL: la ley del Gobierno y la Administracién Publica

Municipal del Estado de Jalisco;

LEY FEDERAL: a la ley Federal sobre Monumentos y Zonas

Arqueoldgicas, Artisticas e Histéricas, vigente a la fecha.;

LINEA AEREA: cables de conduccién eléctrica o de sefial soportados

por postes;

MAMPOSTERIA: Obra realizada con piedra sin labrar aparejada
en forma irregular.

MANUAL PARA LA CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL

URBANO: Es conjunto de criterios técnicos que los promotores, ya

sea publicos o privados, deberan considerar en las intervenciones

en el drea de proteccién patrimonial;

MARQUESINA: Es toda cubierta cuya superficie superior no es

habitable, construida ya sea de concreto, béveda, estructura metalica

u otro material estable y permanente, que sobresalga del pafio de la

construccion con el fin de proteger del sol y la lluvia;



LXVIl. MATRIZ DE UTILIZACION DEL SUELO: es el resumen de las normas
técnicas para el ordenamiento y disefio de la ciudad en los planes
parciales, determinando aprovechamiento de fincas y predios urbanos,
y que contiene la siguiente informacion:

1.

10.

11.

USO DEL SUELO: los fines particulares a que podran dedicarse
determinadas zonas o predios del municipio; expresando ademas
su densidad o intensidad;

. DENSIDAD MAXIMA DE HABITANTES: El término utilizado para

determinar la concentracion maxima de habitantes permisible en
una superficie determinada del municipio;

. DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS: el término utilizado para

determinarla concentracion méaxima de viviendas permisible en

una superficie determinada del municipio;
SUPERFICIE MINIMA DE LOTE: dimensiones en metros
cuadrados totales de un predio;

. FRENTE MINIMO DE LOTE: los metros indispensables del

limite anterior que requiere un predio;

. INDICE DE EDIFICACION: la unidad de medida que sirve para

conocer cuantas viviendas puede ser edificadas dentro de un
mismo lote en las zonas habitacionales, expresada en metros
cuadrados de la superficie de lote por vivienda;

. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): El factor que,

multiplicado por el area total de un lote o predio, determina la
maéaxima superficie construida que puede tener una edificacién, en
un lote determinado.

. COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS): el factor que,

multiplicado por el area total de un lote o predio, determina la
maxima superficie construida que puede tener una edificacion,
en un lote determinado;

. CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: es el nimero obligatorio de

cajones de estacionamiento por mZ o unidad segun el uso
asignado, por las reglas de administracion de la zonificacion
urbana del programa municipal de desarrollo urbano;

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION: El resultado de
aplicacion de COS y CUS en el predio;

FRENTE AJARDINADO: Porcentaje ajardinado que debe
tener la restriccidon frontal del lote;



12. SERVIDUMBRES O RESTRICCIONES:

a. F = Frontal: La superficie que debe dejarse libre de
construccion dentro de un lote, medida desde la linea del
limite del lote con la via publica, hasta su alineamiento por
todo el frente del mismo lote;

b. L= Lateral: la superficie que debe dejarse libre de
construccion dentro de un lote, medida des- de la
linea de la colindancia lateral hasta el inicio
permisible de la edificacion por toda la longitud de
dicho lindero o por una profundidad variable
segun senale el plan inicial; y

c. P = Posterior: la superficie en la cual se restringe la altura de
la construccién dentro de un lote, con objeto de no afectar la
privacidad y el asoleamiento de las propiedades vecina,
medida desde la linea de propiedad de la colindancia
posterior; y

13. MODO O FORMA DE EDIFICACION: caracteriza la
distribucion espacial de los volimenes que conforman la
edificacion para efectos de configuracién urbana;

LXVIIl. MEJORAMIENTO: las areas y acciones especificas legales

LXIX.

LXXI.

establecidas por la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la ley general, la ley de Desarrollo Urbano y los planes y
programas municipales de desarrollo urbano, tendentes a rebordear,
renovar, restaurar, rehabilitar, reanimar, reconstruir redensificar,
revitalizar y regenerar fincas, areas, zonas, predios y demas elementos
urbanos que constituyen los centros de poblacién de incipiente
desarrollo o por estar deteriorados fisica o funcionalmente;
MENSULA: elemento que sobresale de un plano vertical

y sirve para sostener alguna cosa;

MOBILIARIO URBANO: todas aquellas estructuras, objetos y
elementos de creaciéon humana, instalados en el espacio publico
para su uso, delimitacién, servicio u ornamentacion, tales como:
casetas, quioscos para informacidn o atencidn y que revisten algin
valor relevante;

MONUMENTO ARTISTICO: son los que establece la ley Federal, que
corresponden a los inmuebles que fueron construidos a partir de 1901
a la fechay que revisten alguin valor relevante;



LXXI1l. MONUMENTO HISTORICO: Son los que establece |a ley federal, que
corresponden a los inmuebles que fueron construidos dentro del
periodo del siglo XVI al XIX inclusive, que contenga valores relevantes;
LXXVI. MORTERO: mezcla cementante;

LXXIIl. NIVELES DE EDIFICACION: se refiere a los niveles o
pisos que conforman una edificacién;

LXXIV. NIVEL MAXIMO DE INTERVENCION PERMITIDO: se refiere ala
propuesta que se genera a través del estudio de inventario en el caso
de futuras intervenciones al inmueble;

LXXV.NOMENCLATURA: los nombres oficiales de los sitios, calles y avenidas
del municipio;

LXXVI. NORMA VISUAL O VISUAL URBANA: es lareglamentacion para
conservar, preservar y proteger la dignidad de laimagen urbana, ejes y

erspectivas visuales en movimiento del patrimonio cultural urbano;
ortaleciendo identidad y arraigo, respetando fisonomia y unidad al

medio ambiente coherente; evitando deterioro, caos y desorden de los
espacios urbanos tradicionales;

LXXVIl. OBRAS DE EDIFICACION: todas aquellas acciones de adecuacién
espacial necesarias a realizar en el suelo urbanizado, siendo obligatorio
con antelacién el dictamen o permiso de uso o destino de suelo;

LXXVIIl. OBRAS PUBLICAS: la Direccién General de Obras Publicas del
Ayuntamiento Constitucional de TECALITLAN, JALISCO:;

LXXIX. OCHAVO: esquina cortada o matada por plano de 45°;

LXXX.ORDENAMIENTO URBANO: es el conjunto de normas, principios y
disposiciones que, con base en estudios urbanisticos adecuados,
coordina y dirige el desarrollo, el mejoramiento y la evolucion del
municipio y de su zona conurbada, expresdndose, mediante planes,
reglamentos y demaés instrumentos administrativos, para este fin,
emanados de los gobiernos Federal, estatal y municipal, tales como la
ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, el reglamento estatal
de zonificacion, el plan de desarrollo urbano del centro de poblacidn,
los planes parciales de desarrollo, este reglamento, entre otros;

LXXXI. PANCOUPE: Ochavado;

LXXXIl. PARAMENTO: cara o pafio de un muro;

LXXXIIl. PATRIMONIO CULTURAL: bienes muebles e inmuebles, valores
tangibles e intangibles; bienes culturales de valor arqueoldgico,
histérico o artistico; tradicional, fisonédmico, visual, de imagen, de
proteccién a la fisonomia, espacio ambiental; socio econémico, natural,
del equilibrio ecoldgico y desarrollo sustentable, cientifico o técnico,
que por sus caracteristicas histérico documental, estético armdnico,
socio espacial, de identidad, animacién, costumbres, econdmicas,
cientificas o técnicas, revisten relevancia, detentan valores o son una
herencia espiritual o intelectual para Tecalitlan y el estado de Jalisco;



LXXXIV. PATRONATO: patronato del Centro Histérico, zonas y barrios
tradicionales de Tecalitlan;

LXXXV. PAVIMENTO: revestimiento del suelo destinado a darle firmeza,
belleza y comodidad de transito;

LXXXVI. PIEZAS HABITABLES: Son las que se destinen a estudios, alcobas,
salas, comedores y dormitorios, y no habitables las destinadas a
cocina, cuartos de bano, inodoros, lavaderos, cuartos de plancha y
circulaciones;

LXXXVII.PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE
POBLACION: es el conjunto de politicas, lineamientos, estrategias,
reglas técnicas y disposiciones establecidas en el Programa Municipal,
referidas a un centro de poblacion determinado, tendientes a
promover el desarrollo sustentable de su territorio;

LXXXVIIL. PLAN PARCIAL: al plan parcial de desarrollo urbano que es
el instrumento de planeacidn que establece la zonificacidén secundaria
a través de la determinacion de reservas, usos y destinos, y por medio
de las disposiciones y normas técnicas, asi como sus documentos,
mismo que se integra por el documento técnico y su version abreviada;

LXXXIX. PORTADA: es todo elemento para el ingreso, compuesto por
muros, cubierta y reja o portdn, que se encuentren al pafo del
alineamiento;

XC. PREDIO: propiedad de terreno urbano o rustico;

XCI. PRESERVAR: accion especializada correspondiente a la acciéon oficial
de conservacién, que se realiza con los bienes del patrimonio cultural,
a fin de preveniry evitar cualquier proceso de deterioro;

XCIl. PROCURADURIA: Procuraduria de Desarrollo Urbano es la institucion
publica a quien corresponde la facultad de orientar y defender a los
ciudadanos en la aplicaciéon de la ley de Desarrollo Urbano vy
defender de oficio laintegridad de los bienes afectos al patrimonio
cultural del estado;

XCIll. PROGRAMA: el programa municipal de desarrollo urbano Tecalitlan
en vigor,

XCIV. PROTECCION: efecto de las acciones legales preventivas, que, por
medio de los leyes o reglamentos establecidos, conservan los
elementos y bienes del patrimonio cultural estatal y municipal;

XCV. RAMAL: ramificacién de lo linea principal de una instalacion;

XCVI. RECONSTRUCCION O REPOSICION: sustituir cubiertas (de cubierta
provisional a béveda, de béveda a bdéveda, cambiar el nivel de una
cubierta existente);



XCVIl. REESTRUCTURACION: reforzar la estructuro existente o repararlo;

XCVIIl. REGLAMENTACION: la contenida en este plan parcial y los relativas
a las reglas de administracién de lo zonificacion urbana en el municipio
de Tecalitldn, previstas en el programa municipal de desarrollo urbano;

XCIX. REGLAMENTO: el Reglamento Estatal de zonificacién de Jalisco;

C. RELOTIFICACION: el cambio en la distribucién o dimensiones de los
lotes en un predio, cuyas caracteristicas haya sido autorizadas con
anterioridad;

Cl. REMODELACION: son las acciones tendientes a reemplazar las
instalacionesy acabados en general, sin que se modifiquen los espacios
existentes del inmueble;

Cll. RENOVACION URBANA: |a transformacién o mejoramiento del suelo
o instalaciones en zonas comprendidas en el sub distrito urbano,
pudiendo implicar un cambio en las relaciones de propiedad,
tenencia, usos de suelo o reutilizacién de espacios, modalidades,
densidades e intensidades, en cuyo caso requerird de su
reincorporaciéon municipal;

Clll. REPARACION: son los trabajos encaminados a corregir y arreglar los
desperfectos de una construccion ocasionados por medios naturales
o por el hombre; Para efectos de aplicacion de lo ley de Ingresos, se
entenderd como reparaciéon, remodelacidon, reconstruccién,
reestructuracioén,  adaptacién, restauracion modificacién, o
adecuacioén.

CIV. RESERVAS: |as 4reas constituidas con predios rusticos del municipio,
que seran utilizadas para su crecimiento;

CV. RESTAURACION: reparar las fincas con los acabados y materiales
originales o similares;

CVI. RESTAURACION ESPECIALIZADA: es el nivel de proteccién por el
cual las acciones de intervencién al inmueble patrimonial deberan ser
supervisadas por especialistas en lo materia y ejecutadas con mano de
obra calificada, preservando integra la estructura arquitectdnica
original;

CVIIl. RETENIDA: cable que sirve para tensar las lineas eléctricas o
telefonicas aéreas, tanto en los extremos como en los cambios de
direccién;

CVIIl. SECRETARIA DE CULTURA: la Secretaria de Cultura del
Gobierno del Estado de Jalisco;

CIX. SEDEUR: Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco;



CX.

CXI.

CXiIl.

SERVIDUMBRE: areas de los predios que deben dejarse

libres de construccidn, segun los planes parcia- les;

SIAPA: Sistema Intermunicipal de Agua Potable vy
Alcantarillado;

SITIOS: ambito fisico reconocible por su caracterizacion natural
histdrica, cultural o tradicional;

CXIIl. SUBDIVISION: la particién de un predio en dos o més

fracciones;

CXIV. SUBDISTRITO URBANO: subdivision territorial de un distrito

urbano, sujeto a una zonificacién secundaria;

CXV. SUELO URBANIZABLE: aquel cuyas caracteristicas lo hacen

susceptible de aprovechamiento en el crecimiento o reutilizacién del
suelo del sub distrito urbano, sin detrimento del equilibrio ecoldgico,
por lo que se senalard para establecer las correspondientes reservas
urbanas o &reas de renovacion urbana;

CXVI. SUELO URBANIZADO: aquel donde habiéndose ejecutado las obras

CXVIL.

de urbanizacién, cuenta con su incorporacién o reincorporacion
municipal;

SUPERFICIE EDIFICABLE: ¢l drea de un lote o predio que puede
ser ocupada por la edificacién y corresponde a la proyeccion
horizontal de la misma, excluyendo los salientes de los techos,
cuando son permitidos. Por lo general, la superficie edificable coincide
con el érea de desplante;

CXVIIl. SUSTITUCION CONTROLADA: es el nivel de intervencidn o través

del cual las acciones se encaminan a suplantar la edificacién sin valor
arquitecténico existente o baldio por una nueva arquitectura que se
integre a la imagen urbana de la zona en que se encuentra;

CXIX. TAPIAL: muro o cerca provisional;
CXX. TEJABAN: es toda cubierta a base de una estructura ligera, ya sea de

madera o metélica que soporta directamente teja de barro o similar;

CXXI. TERRAPLENES: son las operaciones necesarias para la colocacion de

materiales producto de excavaciones o bancos de préstamo cuya
compactacién aumenta la densidad de un suelo con el objeto de
incrementar su resistencia, asi corno disminuir la permeabilidad, su
compresibilidad y erosionabilidad al agua;

CXXIl. TOLDO: es toda saliente o estructura ligera con lona o material

similar, que, con caracter no permanente, se adose a la fachada de un
edificio con el fin de proteger contra el sol y la lluvia;

CXXIII. USO ACTUAL: se refiere al uso que posee un inmueble al momento

del anélisis;



Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas
zonas, areas y predios.

CXXIV.USO O DESTINO CONDICIONADO: el o los usos que desarrollan
funciones complementarias dentro de una zona, estando sujetos para
su aprobacién o permanencia, al cumplimiento de determinadas
condiciones establecidas previamente o bien a la presentacién de un
estudio detallado que demuestre que no causan impactos negativos
al entorno;

CXXV. USO O DESTINO COMPATIBLE: el o los usos que desarrollan
funciones que pueden coexistir con los usos predominantes de la
zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en la zona
senalada;

CXXVI.USO O DESTINO PREDOMINANTE: ¢l o los usos o destinos que
caracterizan de una manera principal una zona, siendo plenamente
permitida su ubicacion en la zona sefialada;

CXXVIl. USO ORIGINAL: se refiere al uso inicial que motivé la solucion
arquitecténica de una edificacién;

CXXVIIl. VALORES O BIENES PATRIMONIALES: son todos los incluidos en
el patrimonio cultural urbano;

CXXIX.VIA PUBLICA: es aquella superficie de dominio publico y de uso
comun, destinada por disposicién de la autoridad municipal al libre
transito, o asegurar las condiciones de aireacion e iluminacién de las
edificaciones y a la instalacion de canalizaciones, aparatos o
accesorios también de uso publico para los servicios urbanos;

CXXX. VOLADIZO: es la parte accesoria de una construccion que
sobresalga del pafo del alineamiento con el fin de aumentar la
superficie habitable de dicha construccion;

CXXXI.VOLADO: es todo elemento que sobresale de la fachada, como los
abultados, pilastras, cornisas, cornizuelas, molduras y demas detalles
de las fachadas que sobresalgan del pano de la construccion;

CXXXIl. ZONA CON CARACTERISTICAS ESPECIALES: son todas las zonas
que, por sus disposiciones generales de utilizacion del suelo, o por su
reglamentacién especifica, precisan las caracteristicas particulares de
una zona determinada, mismas que se determinan en el presente plan
parcial;

CXXXIIl. ZONAS DE PROTECCION: son las &reas dentro del plan de
desarrollo urbano de centro de poblacion y de los planes parciales de
desarrollo urbano, que contienen dentro de sus perimetros bienes o
valores del patrimonio cultural urbano;



CXXXIV. ZONA MIXTA: mezcla de los diferentes usos y actividades que
pueden coexistir, desarrollando funciones complementarias o
compatibles y se generan a través de la zonificacion;

CXXXV. ZONIFICACION: la determinacién de las areas que
integran y delimitan al municipio, sus aprovechamientos predominantes
y las reservas, usos y des- tinos, asi como la delimitacion de las areas de
conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo;

CXXXVI. ZONIFICACION PRIMARIA: es la determinaciéon de los
aprovechamientos genéricos, o utilizacion general del suelo, en las
distintas zonas del drea objeto de ordenamiento y regulacidn, prevista
en el reglamento estatal de zonificacién;y

CXXXVIL. ZONIFICACION SECUNDARIA: es la determinacién o
utilizacién particular del suelo y sus aprovechamientos de areas y
predios comprendidos en el sub- distrito urbano objeto de
ordenamiento y regulacion.

TITULO SEGUNDO

ZONIFICACION URBANA CON RELACION AL OTORGAMIENTO DE
LICENCIAS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION

CAPITULO 1 - DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 6.- Las obras de construccién, instalacién, modificacion, ampliacién,
reparacién y demolicion, asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos
y reservas de predios y lotes en el territorio del municipio de Tecalitlan, Jalisco,
deben sujetarse a las disposiciones de este Reglamento, asi como todas las
disposiciones juridicas y administrativas aplicables.

Articulo 7.- Este titulo tiene por objeto establecer las bases para:

l. Establecer los requisitos y procedimientos a que deben
sujetarse tanto autoridad como particulares para la obtencién
de dictdmenes, autorizacién de proyectos y obtencién de
licencias de construccién y urbanizacién, en concordancia con
la legislacién aplicable, los planes y programas municipales.

. Fijar los requisitos técnicos al que deben sujetarse las
construcciones e instalaciones en predios y lotes de propiedad
privada, a fin de que se satisfagan las condiciones de
habitabilidad, seguridad, higiene, comodidad, accesibilidad y
buen aspecto;



. Establecer los mecanismos de control del territorio para
garantizar el cumplimiento de las normas a que deben sujetarse
las acciones urbanisticas, edificaciones, instalaciones,
modificaciones, reparaciones y demoliciones asi como aquellas
obras e intervenciones en fincas y sitios patrimoniales tales
como fuentes, esculturas, arcos, columnas, monumentos y
similares localizados en Areas de Conservacién Patrimonial
incluyendo las zonas de monumentos Histéricos de acuerdo a
la Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueoldgicos,
Artisticos e Histdricos, la Ley del Patrimonio Cultural y Natural
del Estado de Jalisco y sus Municipios, el Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco y en las disposiciones de este Reglamento;

IV. Determinar o acatar las determinaciones, en los Términos de
Cdédigo Urbano, para ejecutar las medidas de seguridad que
fueren procedentes en relacion con las edificaciones que
pongan en peligro a las personas o sus bienes, o en aquéllas
que contravengan las disposiciones de los planes o programas
vigentes;

V.  Autorizar o negar, de acuerdo con este Reglamento y al sistema
de planeacion urbana vigente, la ocupacién o uso de una
instalacién, predio o edificacién;

VI.  Ejecutar con cargo al propietario o poseedor, las obras que se
le hubiere ordenado realizary que, en rebeldia, el mismo no las
haya llevado a cabo;

Vil. Ordenar la suspension temporal o la clausura de obras en
ejecucion o terminadasy la desocupacién en los casos previstos
por Cédigo Urbano y este Reglamento por contravencién a las
disposiciones de estos ultimos;

vill. Ordenar y ejecutar demoliciones de edificaciones en los casos
previstos por contravencion a este Reglamento;

IX. Imponer las sanciones correspondientes por violaciones a este
Reglamento;

X.  Expedir y modificar y revocar licencias y permisos, cuando lo
considere necesario, los acuerdos, instructivos, circulares y
demads disposiciones administrativas que procedan para el

debido
XI.  Utilizar la fuerza publica cuando fuere necesario para hacer
cumplir sus disposiciones, y

Xll. Las demas que le confieren este Reglamento y las disposiciones
juridicas aplicables.



Xlll. Establecer los criterios para la autorizacién de las subdivisiones
conforme a lo dispuesto al titulo noveno del Cédigo y a la
fraccion Il del articulo 115 de la Constitucion Politica de los

Estados Unidos Mexicanos.
XIV. Definir las condiciones para la autorizacion de los
aprovechamientos en el territorio municipal

Articulo 8.- No se expedira constancia de alineamiento y nimero oficial, licencia
de construccién o urbanizacion; orden o autorizaciéon para instalacién de servicios
publicos en predios que no tengan acceso a la via publica o que se encuentren
ubicados en un sitio que se presuma en ella.

Articulo 9.- Para dar cabida a la solicitud de un propietario de un predio, en la
que precise el uso que se pretenda dar al mismo ,y previa exhibicién de titulo
de propiedad o documento que acredite su posesién legal, la Direccion
expedird un documento con los datos del alineamiento oficial, en el que se fijen
las restricciones o servidumbres especificas de cada zona o las particulares de
cada predio, ya sea que se encuentren establecidas por El Cédigo Urbano del
Estado de Jalisco, o las que fije la propia direccién.

No existird la obligacion de expedir alineamientos, nimeros oficiales, licencias
de construcciéon o autorizacidon de instalacién de servicios publicos, en predios
con frente a vias publicas, si estas no se sujetan a la planificacién oficial o no
satisfacen las condiciones reglamentarias. Si como consecuencia de un
proyecto de planificacién aprobado, se modificara la via publica y el
alineamiento oficial quedara dentro de una zona construida, no se permitird
hacer obras que modifiquen la parte de la construccién que sobresalga del
alineamiento.

Articulo 10.- No se podra recibir solicitud que no venga acompanada de
informacion completa, por tanto, queda prohibido a los funcionarios que
tengan a su cargo la revision de expedientes relativos a obras de urbanizacién
y edificacién, bajo su estricta responsabilidad, dar trdmite a expedientes
incompletos o solicitudes condicionadas, al cumplimiento posterior de
requisitos por parte de su promovente.

CAPITULO 2 - DEL OTORGAMIENTO DE DICTAMENES Y LICENCIAS

Articulo 11.- En el otorgamiento de las licencias.



I.  Elnombre del solicitante a quien se otorga la licencia;

Il.  Ladescripcion del proyecto de que se trata;

. Eltipo de licenciay la clasificacién de acuerdo a este reglamento;

IV. El domicilio y ubicacién de dicho proyecto;

V. El nombre y nimero de registro municipal del Director
Responsable y corresponsable en su caso.

VI. Que el proyecto aprobado cumple con la normatividad del
Cédigo Urbano y de este reglamento en lo sefialado por los
articulos 447 al 452 respectivamente.

VIl.  Los conceptos que ampara y los pagos correspondientes, y

Vil. El plazo para la realizacion de las obras conforme al
calendario del Proyecto Definitivo de Urbanizacién, que

corresponderd a su vigencia.
IX. Fecha de otorgamiento

X.  Nombre yfirma de quien autoriza y;
XI.  Sello de la dependencia que autoriza.

CAPITULO 3 - DE LOS DICTAMENES

Articulo 12.- Quienes proyecten realizar acciones urbanisticas, obras de
edificacién o urbanizacién, en predios o lotes para cualquier tipo de tenencia
del suelo dentro del territorio del municipio de Tecalitlan deberan solicitar
ante la Direccidon de Obras Publicas y Desarrollo Urbano la certificacién de
usos y destinos, para efectos de administrar y controlar la zonificaciéon
determinada en los programas y planes municipales de desarrollo urbano;
misma que se realizard mediante dos tipos de dictdmenes:

I.  El dictamen de usos y destinos, mediante el cual se
certificara la clasificacion y utilizacién determinadas para
el predio en el sistema de planeacién vigente en el
municipio, para los efectos legales de actos o
documentos donde se requiera esta informacién, y

. El dictamen de trazo, usos y destinos especificos
fundados en el Plan de Desarrollo Urbano de centro de
poblacion y en su caso, en el plan parcial de desarrollo
urbano vigentes, donde se precisardn las normas vy
lineamientos para la elaboracion del plan de
urbanizacion, el proyecto definitivo de urbanizacién o el
proyecto de edificacion.



Articulo 13.- Recibida la solicitud por la Direccién de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano, debera expedir los dictdmenes descritos en el articulo
anterior, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

I.  Se expediran a cualquier persona que los solicite, previo pago
del derecho que fije la Ley de Ingresos Municipal;

. La solicitud expresard los datos generales del predio, asi
como el nombre, domicilio e identificacidn del solicitante;

CAPITULO 4 - DE LA SUBDIVISION Y RELOTIFICACION DE PREDIOS

Articulo 14 .- Las subdivisiones o relotificaciones de predios rusticos fuera
de los centros de poblacidon constituidos, se sujetaran a las siguientes
disposiciones:

I.  Enlos actos de subdivision o relotificacién de predios, cuando
los predios resultantes sean mayores a 10,000m2, y no se
proponga modificar su aprovechamiento actual, no se
requerird de autorizacién de la Direccion de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano, y

Il.  Quedan prohibidas las subdivisiones o relotificaciones cuando
los predios resultantes sean menores a 10,000m2, salvo en los
casos previstos en los planes o programas de desarrollo urbano
y por este mismo Reglamento.

. En casos previstos en la fraccion | que antecede, debera
indicarse o establecerse el acceso a la via publica necesario
conforme la utilizacion de los predios resultantes.

IV. Los actos de subdivision o relotificacion de predios para
asignarles usos distintos a su aprovechamiento actual
requeriran se realice la modificacién del plan correspondiente
0 en su caso se estara a lo dispuesto en el Cédigo Urbano del
estado de Jalisco.

Los notarios, en el momento de sancionar la subdivisidon o relotificacién de
predios, verificardn el uso o clasificacidén para consignarlo en la respectiva
escritura. Asi mismo, una vez inscrita la subdivisién o relotificacidon en el
Registro Publico de la Propiedad, dardn aviso al Catastro Municipal para
efectos de su registro.

Articulo 15.- Las subdivisiones o relotificaciones de predios rusticos dentro de los
centros de poblacidn constituidos se sujetaran a las siguientes disposiciones:



I. Se podran autorizar subdivisiones o relotificaciones en predios
localizados en éareas de reserva o predios rusticos intra-urbanos, donde
los predios resultantes del acto de subdivision tengan una extension
mayor a diez mil metros cuadrados y no se proponga modificar su
utilizacion.

Il. Quedan prohibidas las subdivisiones o relotificaciones cuando los
predios resultantes sean menores a diez mil metros cuadrados, salvo en
los casos previstos en los planes o programas de desarrollo urbano y por
este mismo Reglamento.

. Se podran autorizar subdivisiones o relotificaciones, como accién
urbanistica menor, en predios rdsticos intra-urbanos cuya superficie total
a dividir sea menor a 2,500 m?, cuando exista una norma aplicable y los
predios sean contiguos a una vialidad existente y con servicios. Se
considerard delito equiparable al establecido en el articulo 454 del
cédigo Penal del Estado de Jalisco, quien intente hacer subdivisiones de
lotes mayores haciéndolos aparecer por cualquier medio dentro de este
rango.

IvV. Eltitular del predio al promover la subdivisiéon o relotificacion, solicitara el
Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos, anexando dos tantos de
los requisitos establecidos en el articulo 6, si estd aprobado el proyecto,
anexando la aprobacién y las autorizaciones del caso. En caso contrario,
presentar el proyecto con copia en dos tantos; la solicitud firmada por el
responsable.

V. La Direccién de Obras Publicas con fundamento en el Dictamen de Trazo,
Usos y Destinos Especificos, aprobard o negarad la aprobacién del
proyecto de subdivisién o relotificacion, atendiendo a los requisitos
establecidos en este Reglamento y previo pago del derecho que fije la
Ley de Ingresos Municipal. Cédigo, y

VI. Sélo se permitird el desarrollo de acciones urbanisticas mayores en areas
de reserva a corto plazo y cuando se cuente con un proyecto definitivo
aprobado en los términos del articulo 11 de este Reglamento.

Articulo 16.- Para proyectos subdivisiones o relotificaciones el proyecto
definitivo se integraréd con la documentacidn siguiente:



a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

)

k)

El plano de localizacidn, que exprese:

1. La ubicaciéon del predio en el centro de poblacién que
corresponda;

2. La localizacion de los predios con sus medidas,
colindancias y superficie, indicando su clasificacién vy
utilizacién general; y

3. Las vias de comunicacién existentes de acceso al area.

4. La propuesta y en su caso, los proyectos para la
prestacion de los servicios de agua potable, drenaje y
alcantarillado.

El plano de usos y destinos sehalando:

1. Su zonificacién marcando los usos y destinos,
indicando los tipos y densidad de edificacion; y

2. Las areas de cesion para destinos (en su caso).

El plano de vialidad con la nomenclatura propuesta, donde se

marquen las areas destinadas a las calles, especificando sus

caracteristicas, en su caso; y

Los planos manzaneros o generales del predio conteniendo:

1. Las dimensiones y superficie de cada lote;

2. Los usos que se proponen para los mismos; y

- Los datos técnicos relativos a las superficies totales de
lotificacion, restricciones, vialidad y areas de cesién para
destinos en su caso.

- Recuadro informativo con datos completos de sintesis de
superficies.

Firma del director responsable y en su caso corresponsable

Memoria descriptiva con las especificaciones generales del

proyecto.

Solicitud firmada por el propietario y por el responsable de

Proyecto.

Identificacion del solicitante y constancia del responsable de

Proyecto.

Constancia de alineamiento y de niumero oficial o en su caso

constancia catastral del predio.

Recibo de pago de los derechos por concepto de subdivision

o relotificacidn con el sello de la caja.

Dos tantos del proyecto de la obra (si estd aprobado, copia en

dos tantos de la aprobacién, en caso contrario la solicitud

firmada)



) Dictamen de Trazo, usos y destinos especificos.

m) Las autorizaciones necesarias de otras Dependencias de
Gobierno, en los términos de las Leyes relativas, cuando se
trate de obras o instalaciones en zonas sujetas a estudios
especiales

Articulo 17.- Las fusiones de predios fuera de los limites de los centros de
poblacion no requerirdn autorizacion del Ayuntamiento, y en su caso, los notarios,
en el momento de sancionar la fusién de dos o més predios, verificaran el uso o
clasificacion para consignarlo en la respectiva escritura. Asimismo, una vez inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad, daran aviso al Catastro Municipal para
efectos de su registro.

CAPITULO 5 - APROBACION DE LOS PROYECTOS DEFINITIVOS

Articulo 18.- Todo proyecto de urbanizacién o que se refiera a acciones
urbanisticas mayores se ajustaran a la normatividad establecida en el dictamen de
Trazo, Usos y Destinos Especificos, asi como a las normas aplicables establecidas
Séptimo de este Reglamento.

Articulo 19.- Una vez recibida la solicitud para la revisiéon y aprobacién de un
proyecto de urbanizacién o que se refiera a acciones urbanisticas mayores, y
revisada, la Direccién de Obras Publicas, debera sellar de aprobado, previo
pago de los derechos en los términos de la ley de ingresos municipal, en un
plazo de quince dias habiles. Dicha aprobacién no autoriza la ejecucién de
obras.

En el caso de que el proyecto no cumpla con las normas estipuladas en este
Reglamento, la Direccién de Obras Publicas procedera a responder por escrito
las causas de incumplimiento, en el mismo término establecido en el parrafo
anterior, mismas que deberdn contestarse sefialando las omisiones o faltas a la
reglamentacién citada.

Articulo 20.- E| Proyecto Definitivo de Urbanizacién, se integrard con los
siguientes documentos:

. El proyecto de integracién urbana que incluye:
a) El enunciado del proyecto y datos generales del proyecto;
b) La referencia al Plan de desarrollo urbano del centro de
poblacion del cual se deriva y del plan parcial de
desarrollo urbano;



c) La fundamentacién juridica;

d) La delimitaciéon del area de estudio y de aplicacion
conforme a los criterios de zonificacion establecidos en
este Codigo;

e) El anadlisis y sintesis de los elementos condicionantes a la
urbanizacion;

f) La determinacion de los usos y destinos especificos del area
de aplicacién, conforme a la propuesta del proyecto de
urbanizacion o de la accidn urbanistica a realizarse
definiendo las normas de control de densidad de la

edificacion, por cada tipo de zona;
g) La referencia a las normas de disefio arquitecténico e ingenieria
urbana, que determinen:

1.- Los criterios de disefio de la vialidad, precisando las
secciones minimas y normas de trazo de las vialidades en
funcién a su jerarquia;

2.- Los criterios de disefio para obras de urbanizacion que
faciliten el acceso y desplazamiento de personas con
problemas de discapacidad;

3.- Los criterios para la localizacién de infraestructura,
incluyendo el trazo de redes, derecho de paso y zonas de
proteccion;

4.- Las obras minimas de urbanizacién requeridas en cada
tipo de zona;

5.- La determinacion de las areas de cesién para destinos,
en funcidn de las caracteristicas de cada zona, de reserva
de espacios para actividades de fomento y difusién del
deporte y la cultura; asi como de los criterios para su
localizacidn, en especial, las destinadas para areas verdes
y escuelas;

6.- Las obras minimas de edificacién para equipamiento
urbano en las areas de cesién para destinos requeridas

en cada tipo de zona;
8.- Las normas de configuracién urbana e imagen visual, y

9.- Otras normas especificas de caracter general o
regional que se consideren necesarias;

Il. Los planos propios del proyecto, que incluyen:
a) Los planos de ubicacion en el contexto inmediato, marcando:
1.- La distancia exacta de zonas ya urbanizadas y sus
conexiones con las mismas, y



2.- Las medidas, colindancias y superficies del terreno,
demarcéndose si se trata de uno o varios predios. En caso
de urbanizaciones para la renovacién urbana, se incluirdn

también estos datos referidos a los edificios existentes,

b) El plano topogréfico que contenga:
1.- El poligono de los limites de propiedad con su cuadro de
construccion,
2.- Curvas de nivel a cada metro,
3.- Ubicacion de arbolados importantes, si los hubiese,
asi como de escurrimientos, cuerpos de agua u otros
elementos naturales significativos, y
4.- Ubicacidon de caminos, lineas de instalaciones, asi
como otras obras de infraestructura existentes en el
predio,

c) Plano de usos y destinos sefalando:
1.- Su zonificacién interna marcando los usos y destinos,

indicando los tipos y densidad de edificacién, y
2.- Las areas de cesién para destinos,

d) El plano de vialidad con la nomenclatura propuesta, donde
se marquen las areas destinadas a las calles, especificando
sus caracteristicas:

1.- El trazo de los ejes de esas calles referido
geométricamente a los linderos del terreno,

2.- Los angulos de

interseccién de los

ejes,

3.- Las distancias

entre los ejes, y

4.- El detalle de las secciones transversales de las calles;

e) El plano de proyecto de arbolado para las vias y espacios
publicos aprobado por el é4rea de Ecologia del
Ayuntamiento,

f) Los planos manzaneros, conteniendo:

1.- Las dimensiones y

superficies de cada lote,

2.- Los usos que se

proponen  para los

mismos, y

3.-Los tipos y densidad de edificacidon. En el caso de
urbanizaciones para la renovacién urbana, también se
indicaran las modificaciones que se proponen practicar
en las edificaciones existentes,



g) En el caso de urbanizaciones para la renovacién urbana, el
plano indicando el estado de la edificacion existente y el
grado de intervencién en la misma;

lll. Los planos de servicio, que incluyen:

a) Planos del proyecto de obras e instalaciones técnicas,
propias de la urbanizacion con sus descripciones
correspondientes, que comprenden:

1.- El plano de niveles de rasantes y plataformas
indicando las zonas de cortes y rellenos,

2.- El proyecto de la red de agua potable,

3.- El proyecto de la red o del sistema de desalojo de las
aguas residuales y pluviales, y

4.- El proyecto de la red de electrificacién y del
alumbrado publico,

b) El plano que indique fuentes de aprovisionamiento de agua
potable, sitios de descarga de los drenajes, alimentaciones
eléctricas, telefénicas e instalaciones especiales y su

conexion con el predio a urbanizar;
IV. Las especificaciones generales, como son:
a) La memoria descriptiva del proyecto, donde se presente:

1.- La clasificacién de la urbanizacién, de

acuerdo a la normatividad aplicable, 2.- Las

normas de calidad de las obras,

3.- Las especificaciones de construccién, y

4.- La proposicion de restricciones a las que debe estar
sujeta la urbanizacion;

b) El plano que, en su caso, defina las etapas de ejecucién y la
secuencia de las obras, con su calendario de obras
correspondiente,

¢) En su caso, los planteamientos de afectaciones a la
vialidad durante la ejecuciéon de las obras, incluyendo
los desvios del transito por etapas y el proyecto de
sefialamiento de orientacion del transito y de

proteccion de las obras, y
V.La documentacién complementaria, en su caso, consistente en:

a)

b)
c)

d)
e)

El proyecto de reglamento al que se sujetardn los
adquirentes de los predios o fincas, y

Dictamen de Usos y Destinos Especificos.

Copia del Recibo de Pago del Dictamen de Usos y Destinos
Especificos.

Dictamen de Trazos, Usos y Destinos.
Copia del Recibo de pago del Dictamen de Trazos, Usos y
Destinos Especificos.



f) La Factibilidad por parte de la Direccién de Proteccidn Civil
{Bombero Municipal.

g9) ac
Electricidad.

hy La Factibilidad de Servicios por parte de la
Direccion de Servicios Publicos del Municipio.

i) LaFactibilidad por parte del Departamento de Ecologia del
Municipio.

j) La Factibilidad de servicios por parte del Sistema de
Agua Potable y Alcantarillado

a Factibilidad por parte de Comision Federal de

k) Lacartade aceptacionde las personas que fungen como los

directores responsables.

) Carta compromiso de terminacién de tiempo vy
forma el calendario de obra con las
especificaciones descritas en su memoria
descriptiva

m) Carta compromiso de escriturar a titulo gratuito a
favor de Ayuntamiento las areas de cesidén para

destino y las dreas de cesion para vialidades.
n) Cuenta Predial.
o) Calendario de Obra.

p) Presupuesto de obra.

No se podréd recibir solicitud que no venga acompanada de informacidn
completa, por tanto, queda prohibido a los funcionarios que tengan a su cargo
la revision de expedientes relativos a obras de urbanizacién y edificacién, bajo
su estricta responsabilidad, dar tramite a expedientes incompletos o
solicitudes condicionadas, al cumplimiento posterior de requisitos por parte de
su promovente.

Articulo 21.- Dentro de los diez dias hébiles siguientes a la expedicidon de una
licencia de urbanizacién, se debera constituir ante la Dependencia Encargada
de la Hacienda Municipal la garantia que aseguren la ejecucidn de las obras de
urbanizacion y el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que
deba asumir en los términos de este Reglamento y del Cédigo Urbano.

El monto de esta garantia sera del orden del veinte por ciento del valor de las
obras, mediante una fianza expedida por una compafia autorizada, por el
tiempo necesario para ejecutar la urbanizacién, la cual serd cancelada al
recibirse las obras por el Ayuntamiento.



El monto de la garantia por vicios ocultos serd del orden del diez por ciento del
valor de las obras, mediante una fianza expedida por una compafia autorizada,
por un ano, la cual serd cancelada al término de este periodo si no se
presentaran reclamaciones al respecto. De presentarse, la garantia se
cancelarad cuando concluyan los procesos de reclamacién. Si estos Gltimos son
de comun acuerdo se suscribirdn ante la Direccion de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano y si son jurisdiccionales se tendra hasta la resolucién de la
primera instancia, después de lo cual, la Direccién de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano, expedird el documento de su cancelacion para todos los
efectos legales.

Articulo 22.- Para la recepcién de las obras de urbanizacién, una vez recibida
la manifestaciéon de terminacidon de obra, la Direccidon General de Obras
Publicas realizaré la inspeccién correspondiente para verificar el cumplimiento
de los requisitos sefalados en la licencia respectiva, comparando lo ejecutado
con los planos de proyecto y demas documentos que hayan servido de base
para el otorgamiento de la licencia. Una vez cumplido lo anterior, se procedera
a la entrega de la obra por parte del urbanizadory a la recepcién de la misma
por parte de la Autoridad Municipal, a través de un acta de certificacion de
hechos ante notario publico, constituyéndose desde este momento la
Autoridad Municipal como responsable de la operacién y mantenimiento de
las obras de urbanizacion. La Direccion General de Obras Publicas permitira
diferencias en la obra ejecutada con respecto al proyecto aprobado, siempre
que no se afecten las restricciones y condiciones marcadas en dictdmenes,
normas de este reglamento y sus Normas Técnicas Complementarias.

Si como resultado de la inspeccién y el cotejo de la documentacion
correspondiente apareciera que la obra no se ajustoé a las normas, restricciones
y licencia autorizada la Direccién General de Obras Publicas aplicard las
sanciones correspondientes y ordenard al urbanizador efectuar las
modificaciones que fuesen necesarias y, en tanto éstas no se ejecuten a
satisfaccion de la propia autoridad, las obras no seran recibidas.

Articulo 23.- Para proyectos relativos a la infraestructura y aprovechamientos de
diversa indole:

a) El plano de localizaciéon, que exprese:
1. La ubicacidén en el centro de poblacion que corresponda;

2. La afectacion de las areas publicas o predios de que
se trate;



b) Los planos técnicos que reflejen las caracteristicas
del proyecto
l. plantasy secciones

Il. detalles y especificaciones
lll.catdlogo de conceptos, cantidades de obra y presupuestos
¢) Firma del director responsable y en su caso corresponsable

Memoria descriptiva con las especificaciones generales del proyecto

CAPITULO 6. - DE LOS ALINEAMIENTOS

Articulo 24.- La Direccion General de Obras Publicas con sujeciéon a los
ordenamientos Urbanos, asi como los casos que declare de utilidad publica,
sefalara las areas de los predios que deben dejarse libres de construccién, las
cuales se entenderdn como servidumbre o restriccién, fijando al efecto la linea
limite de construccion la cual se respetard en todos los niveles, incluyendo
también el subsuelo. Los alineamientos de las construcciones no son sélo los
frontales a via publica, deberédn tomarse en cuenta las normas de COS, CUS, y
restricciones frontales, posteriores y en su caso laterales conforme a los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano.

Articulo 25.- Es licito permitir que el frente de un edjificio se construya remetido
respecto al alineamiento oficial, con el fin de construir partes salientes por razones
de estética o conveniencia privada, en estos casos la linea dominante exterior del
edificio debe ser paralela al alineamiento oficial, pero serd facultad de la
Direccion General de Obras Publicas en los casos donde el modo de edificacion
se defina como cerrado.

Articulo 26.- Cuando por causas de un Plan Parcial de Desarrollo Urbano
aprobado, quedara una construccion fuera del alineamiento oficial, no se
autorizaran obras que modifiquen la parte de dicha construccidon que sobresalga
del alineamiento, con excepcidn de aquellas que a juicio de la Direcciéon General
de Obras Publicas sean necesarias para la estricta seguridad de la construccidn.

Articulo 27.- La Direccion General de Obras Publicas negara la expedicion de
constancias de alineamientos y nimeros oficiales a predios situados frente a vias
publicas no autorizadas pero establecidas solo de hecho si no se ajustan a la
planificacion oficial o no satisfacen las condiciones reglamentarias.



Articulo 28.- Un alineamiento oficial podrd ser modificado o anulado como
consecuencia de nuevos proyectos aprobadas por los organismos competentes,
sobre la planificacion urbana del Municipio, de acuerdo al Programa Municipal
de Desarrollo Urbana, Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciény Planes
Parciales de Desarrollo Urbano.

CAPITULO 7 - DE LA OCUPACION DE VIAS PUBLICAS Y OTROS BIENES DE
USO COMUN

Articulo 29.- Las vias publicas mientras no se desafecten del uso publico a que
estan destinadas por resolucion de las Autoridades Municipales, tendran caracter
de inalienables e imprescriptibles, Corresponde a la Autoridad Municipal sobre
el uso para transito, iluminacién, aireacion, accesos, asi como la conservacion y
promocién de los elementos naturales, forestales, la fisionomia y paisaje que se
conforman en la via publica, conforme a los ordenamientos respectivos.

Articulo 30.- Todo terreno que, en los planos de la Direccion de Obras Publicas,
archivo Municipal, Estatal o de la Nacién aparezca como via publica y destinado
a un servicio publico, se presumira, por ese solo hecho, de propiedad municipal
y como consecuencia de naturaleza inalienable e imprescriptible porlo que carga
de la prueba de un mejor derecho corresponde al que afirme que dicho terreno
es de propiedad particular.

Articulo 31.- Corresponde a la direccion general de Obras Publicas el dictar las
medidas necesarias para remover los impedimentos y obstaculos para el mas
amplio goce de los espacios de uso publico, en los terrenos a que se refiere el
articulo anterior, considerandose de orden publico la remociéon de tales
impedimentos.

Articulo 32.- Las vias publicas tendran las especificaciones que fije el programa
municipal de desarrollo urbano, el reglamento estatal de zonificacion y las
resoluciones del Ayuntamiento tomadas en cada caso particular.

Articulo 33.- Los particulares, instituciones publicas o privadas que sin previo
permiso de la direccién general de Obras Publicas ocupen la via publica con
escombros o materiales, tapiales, andamios, anuncios, aparatos o en cualquier
forma; o bien ejecuten alteraciones de cualquier tipo de sistemas de agua
potable, o alcantarillados, pavimentos, guarniciones, banquetas, postes o
cableado del alumbrado publico, estan obligados al pago de las sanciones
administrativas o penales que se hagan acreedores, y al pago de la licencia para
su uso en caso procedente o a retirar los obstaculos y hacer las reparaciones a las



vias y servicios publicos en la forma y plazos que al efecto le sean sefialados por
dicha direccién general de obras publicas.

En el caso de que, vencido el plazo que se les haya fijado al efecto no se haya
terminado el retiro de los obstaculos o finalizado las reparaciones a que se refiere
el parrafo anterior, la direccion general de obras publicas procederé a ejecutar
por su cuenta los trabajos relativos y pasara relacién de los gastos que ello haya
importado a la tesoreria municipal, con relacién del nombre y domicilio del
responsable, para que esta dependencia proceda coactivamente a hacer efectivo
el importe de la liquidacién presentada por la mencionada dependencia, mas la
multa correspondiente segun la Ley de Ingresos.

Articulo 34.- Queda igualmente prohibida la ocupacién de la via publica para
algunos de los fines a que se refiere este reglamento, sin el previo permiso de la
direcciéon general de Obras Publicas, la cual en consecuencia tendra que fijar
horarios para el estacionamiento de vehiculos para carga y descarga de
materiales.

La permanencia en via publica de materiales o escombros por sdlo el tiempo
necesario para la realizacion de las obras y la obligacion del sefialamiento por los
propietarios o encargados de las obras de los obstaculos al expedito y seguro
transito de las vias publicas en la forma que la misma direccién general de Obras
Publicas determine tomando al efecto las medidas y levantando las infracciones
que en violacién de sus disposiciones a este efecto sean cometidas, ademas no
se autoriza el uso de las vias publicas en los siguientes casos:

l. Para aumentar el &rea de un predio o de una construccién;
Il. Para instalar comercios semifijos en vias primarias de acceso
controlado; y
II. Para aquellos otros fines que la Direccion General de Obras
Publicas considere contrario al interés publico.
Queda prohibido a toda persona fisica o moral ocupar con obras o instalaciones
la via publica, asi como cancelar las dreas verdes que en banquetas y camellones
son parte de la via publica y como tal, patrimonio inalienable e imprescriptible,
por lo que estara obligada a restituirlas conforme a dictamen de la dependencia
municipal. Lo anterior aplica a los individuos forestales localizados en estas éareas.



CAPITULO 8 - DE LAS INSTALACIONES SUBTERRANEAS Y AEREAS EN LA
VIA PUBLICA

Articulo 35.- Las instalaciones subterrdneas en la via publica, tales como las
correspondientes a teléfonos, alumbrado, seméaforos, conduccién eléctrica, gas u
otras semejantes, deberan alojarse a lo largo de aceras o camellones y, en tal
forma, que no se interfieran entre si de conformidad a los trazos y niveles
determinados por la Direccién general de Obras Publicas.

Por lo que se refiere a las redes de agua potable y alcantarillado, sélo por
excepcidén se autorizard su colocacion debajo de las aceras o camellones
debiendo por regla general colocarse bajo los arroyos de transito.

En el caso de las lineas eléctricas ya sea por instalacion aérea o subterrdnea
deberan realizarse bajo lo estipulado en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-
SEDE-2012 (art 922 - 923)

Articulo 36.- Toda licencia invariablemente debe solicitarse y ser expedida
cuando proceda por la direccion General de Obras Publicas. Se extenderd
condicionando, aunque no se exprese, a la obligacién de cualquier persona fisica
o juridica de indole privada o publica, de remover y/o restituir las instalaciones
que ocupen las vias publicas u otros bienes municipales de uso comun sin costo
alguno para el Ayuntamiento, cuando sea necesaria para la ejecucion de obras
que requieran dicho movimiento.

Articulo 37.- Es facultad de la direccion general de Obras Publicas el otorgar las
licencias para la colocacién de postes, provisionales o permanentes, que deban
colocarse en las vias publicas, asi como la dictaminacién del lugar de colocacién,
el tipo de material del poste, con sujecién a las normas de este reglamento.

Los postes provisionales que deban permanecer instalados por un término menor
de quince dias, sélo se autorizardan cuando exista razén plenamente justificada
para su colocacién.

Las empresas de servicio publico, en caso de fuerza mayor, podran colocar postes
provisionales sin previo permiso, quedando obligadas dentro de los cinco dias
habiles siguientes al que se inicien las instalaciones a obtener el permiso
correspondiente.

Articulo 38.- Cuando se modifique el ancho de las banquetas o se efectie sobre
la via publica cualquier obra que exija el cambio de lugar de postes con
instalaciones, es obligatorio notificar a la dependencia correspondiente del



servicio al cual esta sujeto el poste para que este sea retirado o reubicado de
acuerdo a la normativa que le corresponda.

Si la obra responsable del cambio o retiro del poste es a consecuencia de una
obra privada el costo del movimiento sera responsabilidad del propietario.

Articulo 39.- El Ayuntamiento se reserva el derecho a colocar sefiales autorizadas
por la direccién General de Obras Publicas en postes dentro de la via publica.

CAPITULO 9- DE LAS ZONAS DE PROTECCION

Articulo 40.- En base a los ordenamientos urbanos se tendran que respetar las
areas consideradas como zonas de proteccién en los rubros de éareas de
conservacion, proteccion y preservacion del patrimonio histdrico, cultural y
artistico, asi mismo a las zonas de proteccién a cauces y cuerpos acuiferos, las
cuales se encuentran detalladas en el programa municipal de desarrollo urbano,
en el plan de desarrollo urbano de centro de poblacién y en los planes parciales
de desarrollo urbano.

CAPITULO 10 - DE LAS NOMENCLATURAS

Articulo 41.- Es facultad del Ayuntamiento la denominacién de las vias publicas,
parques, plazas, jardines y demés espacios de uso comun o bienes publicos
dentro del Municipio, por lo que queda estrictamente prohibido y sujeto a
sancién, el que los particulares alteren las placas de nomenclatura o pongan
nombres no autorizados.

Los particulares podrén designar a vias y espacios de dominio privado destinados
a dar acceso a propiedades privadas, nombres de calle, callején, plaza, retorno u
otro similar propios de las vias publicas previa autorizacion de la autoridad
correspondiente.

Articulo 42.- Es obligacion de los propietarios de fincas ubicadas en las esquinas
permitir la colocacidn de placas de nomenclatura en lugar visible y, en el caso de
no ser asi, en el lugar mas adecuado.



CAPITULO 11 - DE LOS NUMERO OFICIALES

Articulo 43.- Corresponde a la direccién general de Obras Publicas, previa
solicitud de los interesados, indicar el nUmero que corresponde a la entrada de
cada finca o lote, siempre que éste tenga frente a la via publica, y corresponderd
a esta dependencia el control de la numeraciény el autorizar u ordenar el cambio
de un ndmero cuando éste sea irregular o provoque confusién, quedando
obligado el propietario a colocar el nuevo nimero en un plazo no mayor de diez
dias de recibido el aviso correspondiente, pero con derecho a reservar el antiguo
hasta 90 dias después de dicha notificacidn.

Articulo 44.- E| nimero oficial debe ser colocado en parte visible cerca de la
entrada a cada predio o finca, y reunir las caracteristicas que lo hagan claramente
legible al menos a 20 metros de distancia.

Articulo 45.- Es obligacion de la Direccidon General de Obras Publicas el dar aviso
a la Direccién de Catastro, al Registro Publico de la Propiedad, a las Oficinas de
Correos y de Telégrafos del Municipio y a cualquier otra Dependencia Federal,
Estatal y Municipal que resulte involucrada, de todo cambio que hubiere en la
denominacién de las vias y espacios publicos, asi como en la numeracién de los
inmuebles.

CAPITULO 12 - DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y
EJECUCION DE OBRAS.

Articulo 46.- Es obligacién de quien ejecute obras al exterior (demolicién,
excavacion, construccion, reparacién, pintura, colocacién de anuncios, etc.),
respetar los ordenamientos establecidos en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion y en los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano y colocar dispositivos de proteccién o tapiales
sobre la via publica, previa autorizacién de la Direccion General de Obras
Publicas, la cual al otorgarla fijara el plazo a que la misma quede sujeta conforme
a laimportancia de la obra y a la intensidad de tréfico.

Articulo 47.- Para el caso donde las banquetas tengan dos o mas metros de
anchura, la invasion méaxima de la misma por el tapial serd de un metro, y cuando
se trate de banqueta de menor anchura, deberad dejarse libre de cualquier
invasion cuando menos la mitad de esa anchura, cuando las condiciones lo
permitan, la Direccion General de Obras Publicas obligara al ejecutante a ampliar
en forma provisional la banqueta, de tal manera que esta nunca quede con
anchura menor de un metro libre de toda invasion.



Articulo 48.- Tratdndose de obras cuya altura sea inferior a 10 metros, los tapiales
podran consistir en un paramento vertical-con la altura minima de 2.40 metros;
cuando la altura de la obra exceda de 10 metros, deberd hacerse hacia la via
publica un paso cubierto para peatones sin que sobresalga de la guarnicion de la
banqueta y continuarse el tapial arriba del borde exterior del paso cubierto, para
que la altura de dicho tapial nunca sea inferior a la quinta parte de la altura de la
obra, solo en caso de que se requiera una altura mayor para la debida proteccién
de personas y vehiculos a juicio de la Direccién General de Obras Publicas.

Articulo 49.- Los tapiales pueden construirse de madera, lamina de fierro o de
mamposteria ligera a juicio de la Direccion General de Obras Publicas, quien
cuidard que los mismos sean de construccion estable, debiendo presentar su
paramento exterior superficies planas y onduladas y sin resaltes que pongan en
peligro la seguridad del peatén. Cuidard ademas estd dependencia que los
constructores conserven los tapiales en buenas condiciones de estabilidad y de
aspecto y de que no sean empleados para la fijacion de anuncios sin el previo
permiso para el efecto expedido por el Ayuntamiento.

Articulo 50.- Los equipos y materiales destinados a la construccién o escombros
que provengan de ella deberdn quedar invariablemente colocados dentro del
tapial y de la cortina, de tal manera que en ningun caso se obstruya la via publica
protegida por los mismos, ni se contamine el medio ambiente con estos, salvo
casos especiales a criterio de la Direccién General de Obras Publicas el tapial
debera tener solamente una puerta de entrada que deberd mantenerse cerrada
bajo la responsabilidad del constructor, para controlar el acceso al interior de la
obra.

Articulo 51.- Una vez concluida la construccion del primer piso, podra retirarse
el tapial, pero al continuarse la edificacién de pisos superiores se haré obligatoria
la proteccién del transeldnte mediante paso cubierto y la cortina en los términos
de los articulos 46y 47.

Articulo 52.- Todo andamio deberéa disefiarse para resistir su propio peso; una
carga viva no menor de 100 kilogramos por metro cuadrado, mas una carga
concentrada de 200 kilogramos supuesta en la posicion mas desfavorable. Para
los andamios sujetos a desplazamientos verticales se supondrd un factor de
ampliacion dindmica de 3.



Articulo 53.- Los andamios deben construirse y colocarse de manera que
protejan de todo peligro a las-personas que los usen y a las que pasen en las
proximidades o debajo de ellos y tendrd las dimensiones y dispositivos
adecuados para reunir las condiciones de seguridad necesarias a criterio de la
Direccion General de Obras Publicas.

Articulo 54.- Para la expedicién de licencias, los trabajos menores de edificacién,
podran realizarse sin permiso de construccién, pero bajo notificacién previa a la
direccién de obras publicas, siempre y cuando no se trate de fincas ubicadas en
zonas patrimoniales, de proteccion o fincas protegidas por el INAH, tratdndose
solé de alguno de los siguientes casos siempre y cuando no intervengan en la
ocupacién de via publica:

l. Construccién y reparacién de banquetas;

Il. Reparaciones, reposiciones, trabajos de mantenimiento o
mejoramiento llevados a cabo en el interior de una edificacidn,
siempre y cuando no impliquen modificaciones estructurales de
espacios interiores, del estado original de la edificacién o de cambios
de uso de suelo; y

1. Los trabajos de mantenimiento, reparacion, reposicién de fachadas
menores a 2 niveles, bardas, rejas o marquesinas que no modifiquen
el estado original de la edificacidn.

La excepcidn de la licencia de construcciéon no libera a los propietarios de la
responsabilidad de la ejecuciéon de los trabajos, ni de la obligacidn de respetar
las normas técnicas de construccién de la legislacién vigente, ademés de que
los mismos trabajos, estaran sujetos a la supervisién de la Autoridad Municipal
para efectos de su verificacion y cumplimiento.

Articulo 55.- La expedicion de licencia de construccién que no requerira
responsiva de Perito de Proyectos y Obras serd cuando se trate de los siguientes
casos:

l. Edificaciones nuevas y ampliaciones con area maxima de 30 m2.
Siempre y cuando se trate de plantas bajas;
1. Remodelaciones menores donde las modificaciones
de espacios interiores o del estado original de la edificacidn se realice con
cambios minimos o elementos ligeros que no impliquen modificaciones en
apoyos, aumento de  cargas o refuerzos estructurales;



V.
VI.
VII.
VIII.

Amarre de cuarteaduras, arreglo de techos de azoteas o entrepisos
sobre vigas de fierro, cuando en la reposicién se emplee 1 mismo tipo
de construccidn y, siempre que el claro no sea mayor de cuatro metros
ni se afecten miembros estructurales importantes en planta baja; esto
para obras en un solo nivel;

Apertura de claros de un metro cincuenta centimetros como méximo,
en construcciones hasta de dos pisos, si no se afectan elementos
estructurales;

Construcciéon de bardas interiores o exteriores, con altura méaxima de
2.5 metros o hasta una longitud méxima de 30 metros en linea recta;
Construccién de, albafales y registros;

Canchas deportivas a nivel del piso

Banquetas en zonas o fincas de valor patrimonial.

Articulo 56.- La expedicion de licencia de edificacidn requerira responsiva de
Perito de Proyectos y Obras cuando se trate de los siguientes casos:

l.
Il.
1.
V.

VI.
VII.

VIII.

Edificaciones nuevas o ampliaciones mayores a 30m2;

Cualquier ampliacién o bardeo en planta alta;

Demoliciones;

Reestructuraciones o remodelaciones mayores que impliquen
modificaciones de espacios interiores o del estado original de la
edificacién, donde los elementos modificados motiven cambios de
puntos de apoyo de cargas por nuevos elementos o muros que
obliguen a revisar o reforzar estructura;

Bardas mayores a 2.5 metros de altura o con longitud mayor a 30 metros
lineales en linea recta;

Construccién de albercas con profundidad mayor a 1.25 metros y con
capacidad mayor a 50m3;

Aljibes con profundidad mayor a 2 metros y/o capacidad mayor a 8
metros cubicos;

Construcciones subterraneas; y

Marquesinas.



Articulo 57.- Requisitos necesarios a presentar para la solicitud de la respectiva
licencia de construccion (presentar el original para constatar fiabilidad)

l. Copia de Escritura o documento legal que compruebe su posesion,
este debidamente inscrito en el registro publico de la propiedad

Il. Copia del recibo de pago el predial del afio en curso.

II. Copia de credencial para votar y/o identificacion oficial.

V. Fotografia de la fachada (en caso de inmuebles ya existentes para su
remodelacién).
V. Proyecto Arquitectdnico

e Planta arquitecténica

e Planta de Cimentacion

e Planta Estructural

Planta de Instalacion Sanitaria

Planta de Instalacion sanitaria

Planta de Instalacion Eléctrica

Planta de Instalaciéon Pluvial

Planta de Azoteas

Detalles Estructurales

Fachadas / Cortes

Informaciéon de Propietario

Informacién de Arquitecto y/o Ingeniero encargado del disefio
Firma de Propietario de conformidad

e Firma de Arquitecto y/o Ingeniero encargado del disefio

Articulo 58.- Para efectos de iniciar cualquier accidén urbanistica seré
indispensable el trdmite, segun el caso, de lo siguiente:

l. Dictamen de Usos y Destinos;
Il. Dictamen de Trazo, Usos y Destinos; y
[I. Alineacién y Numero Oficial.

Este trdmite, a juicio de la Autoridad Municipal, podrd implicar la previa
inspecciéon en campo del predio a fin de verificar y validar las condiciones del
mismo, asi también, podra obviarse cuando su informacidn sea parte integral del
Dictamen de Trazo. Usos y Destinos.

Articulo 59.- El Dictamen de Trazo, Usos y Destinos o Alineamiento Oficial tendra
vigencia de un afno y debera ratificarse después de este plazo, siempre y cuando
no se obtenga la licencia correspondiente.



Articulo 60.- Serd condicidén indispensable para otorgar una licencia de
construccion el contar con Dictamen de Trazo, Usos y Destinos o Alineamiento
Oficial, con lo cual se fijaran los parametros y las restricciones que sobre las
edificaciones deben respetarse los Ordenamientos Urbanos, salvo en los casos
tolerables a criterio de la Direccion General de Obras Publicas, apoyandose en
Cabildo.

Articulo 61.- No se concederd permiso para la ejecucion de ampliaciones o
reparaciones ni de nuevas construcciones en fincas ya existentes que invadan el
alineamiento oficial, a menos que se sujeten de inmediato al mismo, demoliendo
la parte de la finca situada dentro de la via publica y regularizando su situacidn,
en base a la resolucion de la Direccion General de Obras Publicas.

Articulo 62.- Las licencias deberan solicitarse por escrito en los formatos
expedidos por la Autoridad Municipal, y deberan estar firmadas por el propietario
y por el Perito de Proyectos y Obras cuando se exija, con ello aceptan ser
solidariamente responsables de las obligaciones econdmicas y de las sanciones
pecuniarias en que incurran por transgresiones a este ordenamiento.

Articulo 63.- El otorgamiento de las licencias causarad los derechos a que se
refieran la Ley de Ingresos; en caso de que habiéndose solicitado el otorgamiento
hubiere quedado pendiente de expedirse la licencia por falta de pago de tales
derechos por un término mayor de 30 dias habiles, se entenderd, por parte de la
Direccion General de Obras Publicas, por desistido el interesado de la solicitud
de licencia de construccién, para todos los efectos legales.

Articulo 64.- Sélo hasta que el propietario o Perito de Proyectos y Obras hayan
obtenido ytengan en su poder la licencia y los planos aprobados, debera iniciarse
la construccidn.

Articulo 65.- Toda edificacion efectuada con invasién del alineamiento oficial o
bien de las limitaciones establecidas en los Ordenamientos Urbanos, conocidas
como restricciones o servidumbres, deberan ser demolidas por el propietario del
inmueble invasor dentro del plazo que sefale la Direccion General de Obras
Publicas. En caso de que llegado este plazo no se hiciera esta demolicién y
liberacion de espacios, la Direccidon General de Obras Publicas efectuara la misma
y pasara relacidon de su costo a la Tesoreria Municipal, para que ésta proceda
coactivamente al cobro que ésta haya originado.



Son responsables por la transgresion a este articulo y como consecuencia al pago
de acuerdo a la Ley de Ingresos de las sanciones que se impongan y de las
prestaciones que se reclamen, tanto del propietario como el Perito responsable
de la obray, en caso de que sean estos varios, seran solidariamente responsables
todos ellos.

Articulo 66.- En fincas ya construidas donde hubiese existido un cambio entre el
alineamiento original y el actual, y donde se compruebe que su construccién
original fue realizada en norma, no deberéd obligarse a cambiar su situacidn
original y podré tramitar modificaciones respetando el alineamiento original,
aunque debera cumplir con el resto de los pardmetros segun la reglamentacién
actual o la que designe la Direccion General de Obras Pdblicas.

Articulo 67.- En fincas ya construidas que tengan necesidad de modificaciones,
ampliaciones o remodelaciones, donde se compruebe que las condiciones del
entorno urbano hayan creado situaciones de hecho, diferentes a las manifestadas
en el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos, podran, mediante estudio de
justificacién procedente, solicitar un tratamiento especial a la Direccién General
de Obras Publicas, debiendo acatar, en su caso, las disposiciones, normas y
restricciones ahi sefialadas, asi como el pago de los derechos por regularizaciéon
en su caso.

Articulo 68.- Para hacer modificaciones al proyecto original, éstas se deberan
presentar para conocimiento de la Direccién General de Obras Publicas y
deberén sujetarse a el mismo uso y superficie del proyecto autorizado y durante
el tiempo de vigencia de la licencia. Todo cambio debera respetar el presente
reglamento y las restricciones y especificaciones del Dictamen y Alineamiento y
en caso de no cumplirse se aplicaran las sanciones correspondientes.

Articulo 69.- Los cambios en proyectos que impliquen aumento de superficie, no
deberan efectuarse en tanto no se tramite el cambio de proyecto y el pago de los
derechos correspondientes. Todo cambio deberd respetar el presente
reglamento y las restricciones y especificaciones del Dictamen y Alineamiento vy,
en caso de no cumplirse, se aplicaran las sanciones correspondientes.



Articulo 70.- Las obras que se encuentran terminadas que no tramitaron su
licencia, deberan obtenerlas para regularizar la situacién de las mismas. Para su
obtencidn, el interesado deberd llenar los mismos requisitos que para las
construcciones nuevas. Para edificaciones de méas de cinco afos, en zonas
regularizadas y que no cuenten con multas o requerimientos previos, solo
pagaran derechos de acuerdo a lo que senale la Ley de Ingresos. En caso de
edificaciones menores a cinco afios se pagaran derechos mas las multas
correspondientes de acuerdo a la ley.

Articulo 71.- La vigencia de las licencias de construccién que expida la Direccidon
General de Obras Publicas estara en relacién con la naturaleza y magnitud de la
obra por ejecutarse, la cual se regird de acuerdo a la tabla siguiente:

Plazos de Licencias

Hasta 60 M2 4 Meses

61a 100 M2 6 Meses

101 a 140 M2 8 Meses

141 a 180 M2 10 Meses

181 a220 M2 12 Meses
220 M2 en adelante 2 Meses extra por cada 40
M2 més de construccion.

l. Para edificacion: Si el interesado requiere de mas tiempo, debera
solicitarlo por escrito al ingresar la solicitud de licencia de construccidon, en el
entendido de que el tiempo otorgado no serd mayor a 24 meses. Antes de
concluir la vigencia de la licencia, se podra solicitar prérroga.

La suma de plazos otorgados de la vigencia original més las prdérrogas no
excederdn de 24 meses; y

Il. Para Urbanizacién: Sera un plazo unico de 24 meses.

. Se considera como dia laboral una jornada de 8 horas max., para un horario
laboral extendido es necesario llenar una solicitud de extension de horarios y
presentarla a la direccion de obras publicas.

Articulo 72.- Terminado el plazo para construir, sefialado en la licencia de una
obra sin que ésta se haya concluido, para continuarla debera solicitarse refrendo
para estar vigente y cubrird los derechos correspondientes a la Ley de Ingresos.



Articulo 73.- Para suspender los trabajos de una obra durante la vigencia de la
licencia, se deberd dar aviso de suspension a la Direccién General de Obras
Publicas.

Para el reinicio de la obra debera presentar la licencia con aviso de suspension
autorizado, y deberd obtener la autorizacién de reinicio por la Direccién General
de Obras Publicas. En caso de no respetar la suspension, se aplicaran las
sanciones administrativas correspondientes, y se anulara la suspensién otorgada.

La suma de plazos de suspensidon de una obra serd méaxima de 2 afios, después
de lo cual deberé tramitarse una nueva licencia.

CAPITULO 13 - DE LAS CERCAS O PREDIOS NO EDIFICADOS

Articulo 74.- Es obligacién de los propietarios o poseedores a titulo de duefio de
predios no edificados de localizacién dentro del 4rea urbana del Municipio,
aislarlos de la via publica por medio de una cerca. En caso de que el propietario
o poseedor a titulo de duefio no acate esta disposicion, podra el Ayuntamiento
hacerlo por su cuenta, sin perjuicio de las sanciones que se impongan por
desobediencia al mandato de autoridad.

Articulo 75.- Las cercas se instalaran siguiendo el alineamiento fijado por la
Direccién y no requeriran licencia de edificacion de esta dependencia. Cuando
no se ajusten al mismo, dicha Direccién notificaré al interesado concediéndole un
plazo no mayor de 45 dias para alinear su cerca, y si no lo hiciera dentro de ese
plazo, se observara la parte aplicable del articulo anterior.

Articulo 76.- El material con que se construyan las cercas deberd ser de tal
naturaleza que no ponga en peligro la seguridad de las personas y bienes, por lo
que queda prohibido cercar con cartén, alambrado de pulas y otros materiales
fragiles, inflamables o peligrosos.

Articulo 77.- En caso de derrumbe total o parcial, o peligro en la estabilidad de
una cerca, podré la Direccion ordenar su demoliciéon, reconstruccion o reparacion
de las cercas y proceder en su caso, en los términos del presente reglamento.

Articulo 78.- Al tener conocimiento la Direcciéon de que una edificacién o
instalacién presenta peligro para personas o bienes, ordenara al propietario de
ésta llevar a cabo de inmediato las obras de aseguramiento, reparaciones o
demoliciones necesarias, conforme a dictamen técnico, fijando plazos en que
debe de iniciar los trabajos que le sean sefnalados y en el que deberdn quedar
terminados los mismos.



En caso de inconformidad contra la orden a que se refiere el parrafo anterior, el
propietario podra oponerse a todas o parte de las medidas que le sean exigidas
mediante escrito que, para ser tomado en cuenta, debera estar firmado por perito
responsable y, dentro de los tres dias siguientes a la presentaciéon de la
inconformidad, la Direccidn resolverd en definitiva si ratifica, modifica o revoca la
orden.

Transcurrido el plazo fijado al interesado para iniciar las obras de aseguramiento,
reparaciones o demoliciones necesarias, sin que el propietario haya procedido
como corresponde, o bien en caso de que fenezca el plazo que le sefiald, sin que
tales trabajos estén terminados, la Direccidon podréd proceder a la ejecucién de
estos trabajos a costa del propietario.

Tratdndose de inmuebles o areas de proteccion al patrimonio, la Direccidon
dictaminaré de acuerdo a las disposiciones de las autoridades competentes.

Articulo 79.- En caso de inminencia de siniestro, la Direccidn, aun sin mediar la
audiencia previa del propietario o interesado, podrd tomar las medidas de
caracter urgente que considere indispensables para prevenir su acontecimiento.
Notificard a los ocupantes del inmueble y pedirad el auxilio de las autoridades
competentes para lograr la inmediata desocupacién.

CAPITULO 14 - DE LAS FERIAS CON APARATOS MECANICOS

Articulo 80.- Una vez otorgado por la Oficialia Mayor de Padrén y Licencias un
permiso para la instalaciéon de una feria con aparatos mecéanicos, correspondera
a la Direccion General de Obras Publicas la vigilancia para que los mismos estén
cercados debidamente para proteccién del publico, contando con adecuados
espacios para la circulacién y los servicios sanitarios que la misma Direccién
General de Obras Publicas estime indispensables.

Articulo 81.- Corresponde a la Direccién de Inspeccién y Reglamentos la revision
de los aparatos mecéanicos para comprobar las condiciones de seguridad
satisfactoria de ellos; esta revision deberd hacerse cuando menos anualmente
cada que cambie la ubicacion de la feria, coactivamente y previo el pago de los
derechos correspondientes por el propietario, sin perjuicio de que la misma
Direccion General de Obras Publicas pueda hacer otras revisiones cuando lo
juzgue conveniente, pero en este caso sin mediar el pago de derechos.



Articulo 82.- Seré facultad de la Direccidon de Inspeccion y Reglamentos el
impedir el uso de alguno o algunos aparatos mecéanicos que a su juicio no rednan
las condiciones de seguridad para los usuarios hasta que no sean reparados en
la forma que satisfaga estos requerimientos a juicio de la misma Dependencia
Municipal.

CAPITULO 15 - DE LAS RESTRICCIONES A LA EDIFICACION

Articulo 83.- Los proyectos para edificacion deberén ajustarse a las disposiciones
del programa municipal de desarrollo urbano, plan de desarrollo urbano de
centro de poblacién y los planes parciales que de este se deriven y de los planes
y ordenamientos asociados a la gestion del desarrollo urbano.

Articulo 84.- En las areas urbanizadas para la aplicacién de las normas de control
de la edificacion se observarén las siguientes consideraciones:

Las normas de control de la edificacidon referentes a dimensiones, coeficientes,
alturas, estacionamiento y restricciones que se establezcan para las zonas en los
planes parciales de desarrollo urbano, serdn tomando en cuenta las
caracteristicas actuales de su area de aplicacion, y en caso de no existir estos, la
autoridad municipal dictaminara considerando el contexto inmediato de acuerdo
a las siguientes normas:

l. A fin de proteger las &reas caracterizadas por su valor fisonémico
tradicional e histérico, la escala y configuracién de las edificaciones
debe ser controlada de una manera acorde con su contexto;

Il. Las alturas maéaximas permisibles en zonas que, por razén de su
fisonomia urbana deban limitarse a dimensiones fijas, quedaran sujetas
a lo que establezca el plan parcial correspondiente y en caso de no
existir este, se determinard en base al contexto inmediato, por la
autoridad municipal;

[I. Las restricciones frontales en las &reas de proteccidn histérico
patrimonial deberadn ser establecidas siguiendo el alineamiento del
contexto urbano existente;

IV.  Cuando se construya una nueva edificacidn, colindando por su parte
posterior con una edificacion existente que no tiene restriccién
posterior, las restricciones que se sefalen para la zona quedaran sin
efecto para la nueva edificacién; y



Los predios que en su parte posterior colinden con espacios publicos
destinados como espacios verdes y abiertos para la recreacién y el
deporte quedan exentos de la restriccion posterior, pero en ningun
caso se podré utilizar este extremo de predio para ingreso y salida del
mismo.

Articulo 85.- En las 4reas de reserva urbana la aplicacion de las normas de
control de la edificacidn y urbanizacion que se establecen para cada una de las
zonas, sera de manera estricta conforme las siguientes condiciones.

VI.

Las densidades méaximas de vivienda sefaladas para las zonas
habitacionales son indicativas, quedando supeditadas al cumplimiento
de los demas lineamientos establecidos en este Reglamento y en base
al Reglamento Estatal de Zonificaciéon del Estado de Jalisco,
especialmente los relativos a superficies minimas de lotes, coeficientes,
areas de cesion para destinos y lineamientos de ingenieria vial;

Para determinar el nUmero de viviendas que pueden ser construidas
dentro de un lote, se dividird la superficie del lote entre el indice de
edificacién sefialado para la zona especifica;

Las superficies minimas de lotes por cada tipo de zona implican que no
se permitiran subdivisiones en fracciones menores;

Cuando no se especifiquen diferencias, el frente minimo del lote se
aplicard tanto a lotes con acceso a través de la via publica como a lotes
con frente a dreas comunes;

En lo relativo a la superficie méxima construida se permitird, ademas de
la que resulte de la aplicacion del coeficiente de utilizacion del suelo,
una adicién en el ultimo nivel para servicios complementarios, que
ocupe como maximo una superficie no mayor al 40 por ciento del drea
de azotea o Ultimo nivel;

En las colindancias posteriores, la edificacién se sujetaré a los siguientes
lineamientos:

a) A una distancia del limite de propiedad determinada por la
dimension especificada como restriccién posterior, sélo se
permitird edificar a una altura maxima que se determine para cada
tipo de zona, excepto las zonas habitacionales en las que se
permitird hasta tres metros incluyendo las bardas perimetrales.
Esta superficie podrd ser parcial o totalmente cubierta. Las
dimensiones de los patios interiores o éareas ajardinadas,
cualquiera que sea su posicion;



b) La altura de las edificaciones hacia la colindancia posterior a partir
de la azotea de la planta baja, debera retirarse a una distancia de
tres metros, contados del limite de la colindancia posterior; a partir
de la azotea del segundo nivel se incrementard un metro mas de
distancia tomando como referencia la distancia establecida para el
primer nivel o planta baja, guardando esta proporciény referencia
por cada piso que se agregue;

¢) Cuando se construyan edificaciones de conjuntos, las cuales se
adosan total o parcialmente por su colindancia posterior, sin
implicar pérdida de soleamiento, iluminacién, ventilacién vy
privacia de los espacios habitables, las restricciones especificadas
en los incisos a) y b) quedaran sin efecto en aquella parte en la que
se adosan las edificaciones;

d) Cuando se trate de edificaciones en lotes cabeceros que colindan
por su parte posterior, en forma perpendicular, con linderos
laterales de los predios contiguos, las restricciones especificadas
en los incisos a) y b) quedaran sin efecto en la parte adyacente con
la edificacién vecina no sujeta a restriccién posterior; y

e) Cuando se construya una nueva edificacién, colindando por su
parte posterior con una edificacién existente que no tiene
restriccion posterior, las restricciones especificadas en los incisos
a)y b) quedaran sin efecto para la nueva edificacién.

TITULO TERCERO
DE LOS PERITOS RESPONSABLES Y EMPRESAS CONSTRUCTORAS
CAPITULO 1 - CLASIFICACION Y DEFINICION DE PERITOS.

Articulo 86.- En funcion a sus responsabilidades, facultades y éareas de
competencia existen dos clases de peritos: los peritos de proyectos y obras, y los
peritos de supervision municipal, pudiendo clasificarse a su vez en perito de
urbanizacion y de edificacién.

Articulo 87.- Los peritos de proyectos y obras tendrén una funcién de asesor o
representante técnico, actuando siempre a peticion de parte de los particulares;
y los peritos de supervision municipal tendran una funciéon de orden normativo,
actuando siempre a peticidon de la autoridad municipal.



Articulo 88.- Los peritos corresponsables son los profesionales con los
conocimientos técnicos adecuados para responder en forma solidaria con el
perito de proyectosy obras, en todos los aspectos de las obras en las que otorgue
su responsiva, relativos a la seguridad estructural, disefio urbano y arquitecténico,
instalaciones, u otras.

CAPITULO 2 - PERITOS DE PROYECTOS, OBRAS Y PERITOS
CORRESPONSABLES

Articulo 89.- Los Peritos de Proyectos y Obras son los profesionales de la
planeacion, del disefio, de la ingeniaria urbana y de la edificacion en general,
reconocidos por la autoridad municipal, como representantes de los particulares
autorizados para presentar trdmites y siendo responsables de los proyectos en
cumplimiento con lo establecido por los ordenamientos urbanos aplicables, asi
como de dirigir y supervisar la ejecucion de las siguientes obras:

l. Obras en areas patrimoniales catalogadas;
Il. Obras adyacentes a fincas patrimoniales;
[l Obras de cualquier condicién, mayores a 400m2;

IV.  Escuelas;

V. Hospitales;

VI. Centros de concentracion masiva;
VII.  Edilicios publicos; y

VIll.  Plazasy desarrollos urbanos;

Los peritos de proyectos y obras deberéan responsabilizarse de que dichas obras
se realicen de acuerdo a los proyectos aprobados por la autoridad municipal los
cuales deberén ser revisados previamente y cumplir con lo siguiente dentro del
plan parcial de urbanizacién correspondiente: COS, CUS y restricciones.

Condicionantes previstas en el dictamen de trazos. usos y destinos, tales como:
areas verdes, no invasidn a servidumbres, asoleamiento, ventilacidn, accesos,
salidas vehiculares y estacionamientos, imagen urbana, forestacion, banquetas y
areas verdes.

Articulo 90.- El perito corresponsable es responsable solidario en las obras y
especialidades en las que se encuentre registrado por el perito de proyectos y
obras ante la direccidon general de obras publicas.



Articulo 91.- Para el gjercicio de las funciones, los peritos de proyectos y obras 'y
los peritos corresponsables deberan tramitar su registro ante la direccion general
de Obras Publicas, y se desempenaran en el municipio.

Articulo 92.- La direccion general de Obras Publicas debera llevar un catédlogo o
registro pormenorizado de los peritos de proyectos y obras, asi como de los peritos
corresponsables que hayan reunido los requisitos correspondientes y a quienes
por tanto se haya otorgado la inscripcion de dicho registro. La dependencia
exhibird durante todo el afio la lista de los Peritos de Proyectos y Obras vigentes,
conteniendo domicilios y teléfonos, la cual actualizaré en los meses de enero y julio,
y publicara en la Gaceta Municipal o en un peridédico da circulacion local.

Articulo 93.- Los requisitos minimos para obtener el registro de perito de
proyectos y obras, y peritos corresponsables, ante la direcciéon general de Obras
Publicas, son los siguientes:

l. Tener titulo profesional, a nivel de licenciatura, de ingenieria civil,
arquitecto, o profesion equivalente, comprobable.

Il. Cedula Profesional

[l Tener una practica profesional no menor de 2 afios en la construccidn,
contados desde la fecha de expedicion de la cédula profesional, o de la
practica profesional comprobada documentalmente o avalado por otro
perito vigente o por el colegio de profesionistas correspondiente;

V. Identificacion Oficial (INE)

V. Comprobante de Domicilio
VI. Tener buena conducta.
VII. Curriculum

En caso de que el solicitante sea miembro activo de algin colegio de
profesionistas de ingenieros civiles, arquitectos o profesién equivalente, y el
colegio cuenta con registro vigente ante la direccién general de profesiones del
estado de Jalisco, lo relevara de la obligacién a que se refiere la fraccion IV, en
cuyo caso el interesado deberd acreditar esta membresia.

Articulo 94.- E| perito de proyectos y obras, y el perito corresponsable tienen la
obligacién de asentar en la bitdcora de la obra las instrucciones que
correspondan, debiendo firmar en ella el avance del proceso, el nimero de veces
por semana que la direccién general de Obras Publicas establezca al inicio de la
obra en funcién de la complejidad de la misma.



Articulo 95.- Los peritos de proyectos y obras deberan avisar a la direcciéon
general de Obras Publicas cualquier cambio de su domicilio dentro de los 30 dias
siguientes de haberlo efectuado.

Articulo 96.- Los peritos de proyectos y obras estan obligados a colocar en lugar
visible desde la via publica y desde la fecha en que se inicien los trabajos la lona
otorgada por la direccidon de obras publicas de autorizacion de los trabajos.

Articulo 97.- En un cambio del perito de proyectos y obras en una construccién,
cuando se diera de alta el segundo perito, debe presentar ante la direccién
general de Obras Publicas una carta compromiso en la cual manifiesta que
superviso el estado actual de la obra y asume la plena responsabilidad de las
acciones que realice y los efectos de éstas respecto de las obras ejecutadas.

El cambio de perito de proyecto y obras no exime al anterior de su
responsabilidad por la parte de la obra que le haya correspondido dirigir. En caso
de haber existido peritos corresponsables en la obra, sera facultad del segundo
perito de proyectos y obras renovar la corresponsabilidad con los anteriores, con
otros o con ninguno.

Articulo 98.- Cuando un perito de proyectos y obras tuviere la necesidad de
abandonar temporalmente la vigilancia de una obra, deberd comunicarlo a la
direccion general de Obras Publicas designando al perito de proyectos y obras
que ha de sustituirlo con consentimiento expreso del propietario y del sustituto,
previa constancia del estado de avance de la obra hasta la fecha del cambio para
determinar la responsabilidad del sustituto.

Articulo 99.- Cuando el perito de proyectos y obras no desee seguir dirigiendo
una obra o el propietario no desee que el perito de proyectos y obras continué
dirigiéndola, daradn aviso con expresién de motivos a la direccion general de
Obras Publicas, la que ordenara la inmediata suspensién de la obra hasta que se
designe y acepte nuevo Perito de Proyectos y Obras, debiendo dicha direccién
general de Obras Publicas levantar constancia del estado de avance de la obra
hasta la fecha del cambio del perito de proyectos y obras para determinar las
responsabilidades de los peritos.

Articulo 100.- El perito de proyectos y obras responderd por adiciones o
modificaciones a las obras. La funcién de la gestidon del perito de proyectos y
obras terminard a la presentacién de la habitabilidad de la obra, o la suspensién
o terminacion de la obra en los términos de los articulos 90 y 91.



Articulo 101.- El perito de proyectos y obras se obliga a notificar
cualquier alta, baja, sustitucién de peritos corresponsables durante la
vigencia de la obra, a la direccién general de Obras Publicas, en un plazo no
mayor de quince dias.

Articulo 102.- Los peritos de proyectos y obras estan obligados a asistir a los
cursos de normatividad que el Ayuntamiento promueva.

Articulo 103.- Es responsabilidad de los peritos de proyectos y obras conocer lo
establecido en ordenamientos urbanos vigentes referentes a la urbanizacién y
edificacién.

Articulo 104.- Es responsabilidad de los peritos de proyectos y obras conocer lo
establecido en ordenamientos urbanos vigentes referentes a la urbanizacién y
edificacién.

Articulo 105.- Cuando un perito corresponsable tuviere la necesidad de
abandonar temporal o definitivamente la vigilancia de una obra, deberd
comunicarlo al perito de proyectos y obras y a la direccion general de Obras
Publicas. El perito de proyectos y Obras tomara la responsabilidad integral de la
obra, previa constancia del estado de avance de la obra hasta la fecha de la

separaciéon de perito corresponsable para determinar el alcance de su
corresponsabilidad.

Articulo 106.- Cuando el perito corresponsable no desee seguir dirigiendo una
obra o el Perito de proyectos y obras no desee que el perito corresponsable
continde dirigiéndola, conjunta o separadamente daran aviso con expresion de
motivos a la direccién general de Obras Publicas, lo que ocasionara la inmediata
responsabilidad total del Perito de proyectos y obras, debiendo dicha direccién
general de Obras Publicas levantar constancia del estado de avance de la obra
hasta la fecha del cambio del perito corresponsable para determinar las
responsabilidades de los mismos.

Articulo 107.- El perito corresponsable se obliga a notificar su baja, durante la
vigencia de la obra, a la direcciéon general de Obras Publicas, en un plazo no
mayor de quince dias.

Articulo 108.- El perito corresponsable dard por escrito el alcance de su
corresponsabilidad de la obra al perito de proyectos y obras y a la direccién
general de Obras Publicas en el momento de su registro.



Articulo 109.- El perito corresponsable respondera conjuntamente con el perito
de proyectos y obras por adiciones o modificaciones a las obras. La funcién de la
gestion del perito corresponsable terminara a la presentacion de la habitabilidad
de la obra, o la suspension o terminacién de la obra en los términos de los
articulos 96y 97.

Articulo 110.- El perito corresponsable deberé entregar firmadas las memorias y
planos de los trabajos relativos a la especialidad en la cual es corresponsable al
perito de proyectos y obras.

Articulo 111.- El Registro de Perito de Proyectos y Obras serd vitalicio, debiendo
actualizar su vigencia una vez al ailo durante el mes de enero.

Articulo 112.- Para fines legales y del presente reglamento, las
responsabilidades de los Peritos de Proyectos y Obras por la Seguridad
Estructural y los aspectos administrativos de la obra, terminaran a los cinco afos,
contados a partir de la fecha de expedicién de la licencia de habitabilidad para
las edificaciones, o del acta de entrega-recepcion en el caso de obras de
urbanizacion. La responsabilidad serd efectiva siempre y cuando fuese
conservada en las condiciones de mantenimiento minimas de la obra entregada,
manifestadas por el perito.

Articulo 113.- El perito de Proyectos y Obrasy el Perito Corresponsable deberan
entregar por escrito al propietario de la misma, las recomendaciones minimas de
mantenimiento preventivo de la obra ejecutada.

CAPITULO 3 - PERITOS DE SUPERVISION MUNICIPAL

Articulo 114.- Los Peritos de Supervision Municipal tienen la funcién de vigilar,
por delegacion de la Direccion General de Obras Publicas, que las acciones
urbanisticas de urbanizacion o edificacién, cuya supervision se les encomiende,
se ejecuten estrictamente de acuerdo a los proyectos aprobados, asumiendo en
consecuencia las responsabilidades legales que de tal proceso se deriven.

En el primer caso se denominaran Peritos en Supervision Municipal de Obras de
Urbanizacién y en el segundo, Peritos de Supervision Municipal de Obras de
Edificacion.



Articulo 115.- El Perito de Supervision Municipal debe recibir, para su
conocimiento previo, los proyectos aprobados de las acciones urbanisticas bajo
su cargo, responsabilizdndose de que se realicen de acuerdo a ellos, teniendo la
obligacién de informar semanalmente, o antes en caso de ser necesario, a la
Direccién General de Obras Publicas, sobre el proceso de ejecuciéon de la obra.

Articulo 116.- Los requisitos minimos para obtener registro de Perito de
Supervision Municipal son los siguientes:

l. Ser mexicano por nacimiento o naturalizacién;
Il. Haber cumplido veinticinco afios de edad
Il. Estar en pleno goce de sus derechos civiles;

V. Tener su domicilio civil en el Estado de Jalisco;

V. Tener titulo profesional, a nivel de licenciatura, de ingeniero civil,
arquitecto, o profesién equivalente

VI.  Contar con una experiencia profesional de tres afios, comprobada

mediante constancia oficial, contados desde la fecha de expedicién de
la cédula profesional;

VIl.  Asistir a los cursos de capacitacién que sefiale el, Consejo de Peritos de
Supervision Municipal;
VIIl.  Ademas de lo anterior, se requiere:

a) No padecer enfermedad permanente que limite las facultades
intelectuales, ni impedimento fisico que impida las funciones del
Perito de Supervisién Municipal;

b) No haber sido condenado a pena privativa de libertad por sentencia
ejecutoria, en proceso por delito doloso; y

e) No haber sido separado definitivamente por sancién del ejercicio
pericial dentro de la Republica Mexicana.

Articulo 117.- De acuerdo a lo establecido en el Reglamento Estatal de
Zonificacion, deberd haber cuando més un Perito de Supervisién Municipal de
Obra de Urbanizacién para cada cincuenta mil habitantes, y un Perito en
Supervision de Obras de Edificacidn por cada veinte mil habitantes.

Articulo 118.- Es responsabilidad de los Peritos Urbanos conocer lo establecido
en los ordenamientos urbanos vigentes referentes a la urbanizacién y edificacion.

Articulo 119.- El Perito de Supervision Municipal podra suspender el ejercicio de
sus funciones hasta por treinta dias habiles continuos, avisando a la Direccidn
General de Obras Pudblicas, y hasta seis dias habiles continuos sin necesidad de
dar dichos avisos.



Si la suspension es por méas de un afio, tendrd obligacidn de dar aviso a la
Direccién General de Obras Publicas, en el mes de enero de cada afio, de que
continlia haciendo uso de la licencia.

Articulo 120.- Los Peritos de Supervisién Municipal deberan tener su oficina
pericial en el Municipio, la que deberé instalarse en el lugar adecuado, facilmente
accesible al publico y cuidando que llene los requisitos de seguridad para los
proyectos y documentos periciales.

Articulo 121.- Los Peritos de Supervision Municipal, deberdn refrendar su
registro cada cinco afios, mediante el procedimiento que establece en el
Reglamento Estatal de Zonificacion.

El registro podra ser sancionado o cancelado cuando el Perito incurra en las faltas
que se mencionan el Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 122.- E| Consejo de Peritos de Supervision Municipal, al verificar que se
han satisfecho los requisitos previstos en el articulo anterior, debera dar cuenta a
la Direcciéon General de Obras Publicas correspondientes, para que, si lo estima
pertinente, otorgue el registro a que se refiere este ordenamiento.

CAPITULO 4 - REGISTRO DE EMPRESAS CONSTRUCTORAS

Articulo 123.- La Direccién General de Obras Publicas deberd llevar un registro
de empresas constructoras que realicen obras publicas en el Municipio.

La inscripcidén de este registro por parte de una empresa constructora debera
hacerse a solicitud del interesado, quien debe acreditar al efecto:

PERSONAS FISICAS:

e Oficio de solicitud o refrendo en su caso para el padrén de contratistas de
Tecalitlan, Jalisco; dirigido al director de Obras Publicas.

e Copia simple de Acta de Nacimiento, CURP y copia certificada ante
fedatario Publico de la INE.

e Copia de comprobante de domicilio no mayor a 60 dias

e Copia de constancia de inscripcion al Registro Federal de Contribuyentes
y Constancia de Situacion Fiscal.



Copia certificada ante fedatario Publico de la cedula profesional estatal y
federal del Técnico Responsable.

Declaraciéon Anual del Impuesto Sobre la Renta (ISR) del ejercicio
inmediato anterior.

Constancia del Colegio de Ingenieros y/o Colegio de Arquitectos vigente,
asi como la constancia de Director Responsable de Obra de Infraestructura.
Original de la Constancia de Capacidad de Afianzamiento emitida por una
institucion financiera dirigida al Director de Obras Publicas.

Copia simple del registro en el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS),
y del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para Trabajadores
(INFONAVIT).

Copia simple de cedula del contador.

Estados Financieros de los dos afios anteriores firmados por el contadory
por el representante legal en tinta azul, salvo en el caso de empresas de
reciente creacion, de los que se desprenda el capital contable.

Opinién de Cumplimiento de obligaciones fiscales emitida por el SAT
Opinién de Cumplimiento IMSS

Constancia de Inscripcion del Registro de Contratistas de la SIOP (RUPC)
vigente.

Curriculum que respalde la experiencia en obra firmado de manera
autégrafa, asi como dos contratos anteriormente celebrados con otras
instituciones publicas.

Carta con manifestacion de interés en participar en la realizacién de
contratos asignados por la modalidad de adjudicacién directa, sefalando
la especialidad de obra en los que el contratista tuviere interés en
participar.

PRESENTAR TODA LA INFORMACION IMPRESA Y DE FORMA
ELECTRONICA

PERSONAS JURIDICAS:

Oficio de solicitud o refrendo en su caso para el padrén de contratistas de
Tecalitlan, Jalisco; dirigido al director de Obras Publicas.

Copia simple de Acta de Nacimiento, CURP y copia certificada ante
fedatario Publico de la INE del Representante legal y Técnico Responsable.
Copia de comprobante de domicilio no mayor a 60 dias, este debe de
coincidir con el domicilio fiscal.



e Copia de constancia de inscripcion al Registro Federal de Contribuyentes
y Constancia de Situacion Fiscal.

e Copia certificada ante Fedatario Publico del Acta Constitutiva, asi como las
modificaciones y/o poderes si los hubiera.

e Copia certificada ante fedatario Publico de la cedula profesional estatal y
federal del Técnico Responsable.

e Declaracién Anual del Impuesto Sobre la Renta (ISR) del ejercicio
inmediato anterior.

e Constancia del Colegio de Ingenieros y/o Colegio de Arquitectos vigente,
asi como la constancia de Director Responsable de Obra de Infraestructura.

e Oiriginal de la Constancia de Capacidad de Afianzamiento emitida por una
institucion financiera dirigida al Director de Obras Publicas.

e Copiasimple del registro en el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS),
y del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para Trabajadores
(INFONAVIT).

e Copiasimple de cedula del contador.

e Estados Financieros de los dos afios anteriores firmados por el contador y
por el representante legal en tinta azul, salvo en el caso de empresas de
reciente creacion, de los que se desprenda el capital contable.

e Opinidon de Cumplimiento de obligaciones fiscales emitida por el SAT

e Opinién de Cumplimiento IMSS

e Constancia de Inscripcién del Registro de Contratistas de la SIOP (RUPC)
vigente.

e Curriculum que respalde la experiencia en obra firmado de manera
autégrafa por el representante legal, asi como dos contratos anteriormente
celebrados con otras instituciones publicas.

e Carta con manifestacion de interés en participar en la realizacién de
contratos asignados por la modalidad de adjudicacidn directa, sefalando
la especialidad de obra en los que el contratista tuviere interés en
participar.

e PRESENTAR TODA LA INFORMACION IMPRESA Y DE FORMA
ELECTRONICA

Estos documentos deberan ser renovados anualmente, durante el mes de marzo,
considerandose como baja a quien no cumpla dentro de ese lapso.



TITULO CUARTO
INSPECCION Y CONTROL DE OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION
CAPITULO 1 - INSPECCION Y CONTROL DE OBRAS

Articulo 124.- Es obligacion de la Direccion General de Obras Publicas el
intervenir en cualquier momento durante la ejecuciéon de una obra, el investigar
si los trabajos se efectian ajustados al proyecto, especificaciones, normas de
calidad, y procedimientos de construcciones las obras a su cargo, asi como
copia de los resultados obtenidos en las pruebas de cimentacién, ensayos de
cilindros de concreto radiografias y gammagrafias de miembros unidos por
medio de soldadura eléctrica y todos los demas datos que estime pertinente la
Direccién General de Obras Publicas.

Articulo 125.- Para el fin de hacer cumplir las disposiciones del presente
ordenamiento la Direcciéon General de Obras Publicas usara los inspectores que,
nombrados por el Ayuntamiento, se encarguen de la inspeccién de obras en las
condiciones previstas por este reglamento. Los inspectores, previa identificacion,
podran entrar en edificios desocupados o en construccion para los fines de
inspeccion y, mediante orden escrita y fundada de la Direccién General de Obras
Piblicas, podréd penetrar en edificios habitados exclusivamente para el
cumplimiento de la orden mencionada, satisfaciendo en su caso los requisitos
constitucionales necesarios. El visitado, por su parte, tendrd la obligacién de
permitirle el acceso al lugar de que se trate, de no permitir el acceso se podrian
aplicar las sanciones correspondientes.

Articulo 126.- La bitacora oficial de la obra que registra el proceso de la misma
deberd ser firmada por los inspectores anotando la fecha de su visita y las
observaciones que se hagan.

CAPITULO 2 - CLAUSURA Y TERMINACION DE OBRAS

Articulo 127.- La Direccion General de Obras Publicas deberd ordenar la
inmediata suspension de actividades y, en su caso, la clausura de la obra por
trabajos efectuados sin la licencia de construccion o habitabilidad
correspondiente, o sin ajustarse a los planos y especificaciones aprobadas en la
misma o de manera defectuosa, o con materiales diversos de los que fueron
motivo de la aprobacion, sin perjuicio de que pueda conceder licencias a solicitud
del constructor, fijando plazos para corregir las deficiencias que motiven la
suspension.



Previa audiencia del interesado y vencido un plazo sin haberse ejecutado la
correccion de las deficiencias, se ordenarad la demolicion de lo irregular por
cuenta del propietario y la sancidn correspondiente al Perito de Proyectos y Obras
recibida la manifestacion.

Articulo 128.- Podra ordenarse la suspensién o clausura de una obra por las
siguientes causas:

VI.

VII.

VIII.

Xl.

Por haberse incurrido en falsedad en los datos consignados en las
solicitudes de licencia;

Por omitirse en las solicitudes de licencia la declaracion de que el
inmueble estd sujeto a disposiciones sobre proteccion y conservacion
de monumentos arqueoldgicos o histéricos;

Por carecer en la obra de bitdcora oficial, a que se refiere este
ordenamiento, o porque en la misma aun habiéndola, carezca de los
datos necesarios;

Por estarse ejecutando sin licencia una obra para la que sea necesaria
aquélla;

Por ejecutarse una obra modificando el proyecto, las especificaciones
o los procedimientos aprobados;

Por estarse ejecutando una obra sin el Perito de Proyectos y Obras
cuando sea necesario este requisito;

Por ejecutarse la obra sin las debidas precauciones y con peligro de la
vida o seguridad de las personas o propiedades;

Por no enviarse oportunamente a la Direccion General de Obras
Publicas los informes y datos que preceptia este reglamento;

Por impedirse u obstaculizarse al personal de la Direcciéon General de
Obras Publicas el cumplimiento de sus funciones;

Por usarse una construccién o parte de ella sin haberse terminado ni
obtenido la autorizacion de uso, o por usarse en una forma distinta de
la sefialada en la licencia de construccion; y

Por ejecutar obras o trabajos de construccidon que causen dafios o
molestias a los vecinos.

Articulo 129.- Podré decretarse la clausura de una obra ejecutada en los
siguientes casos:

Por haberse ejecutado la obra sin licencia, por modificaciones no
aprobadas al proyecto, especificaciones o procedimientos, sin
intervencion de Perito de Obra cuando dicho requisito sea necesario.



Previa audiencia del interesado, podrd autorizarse la ocupacién
mediante dictamen pericial que establezca la posibilidad de usar la
obray habiéndose cubierto previamente todas las sanciones y obtenido
la licencia correspondiente; y

Il. Por usarse una construccién o parte de ella sin autorizacién de uso, o
dandole un uso diferente para el cual haya sido  Expedida la
licencia. Previa comprobacién de haberse cubierto las sanciones
respectivas podré autorizarse el uso siempre que el mismo no resulte
un peligro para las personas y las cosas.

Articulo 130.- Recibida la manifestacion de terminacién de obra, en un plazo no
mayor de siete dias habiles, la Direccién General de Obras Publicas realizara la
inspeccién correspondiente para verificar el cumplimiento de los requisitos
sefalados en la licencia de construccidn respectiva, comparando lo ejecutado
con los planos de proyecto y demas documentos que hayan servido de base para
el otorgamiento de la licencia de construcciéon. En caso procedente, se otorgara
la licencia de habitabilidad, previo pago de los derechos correspondientes,
constituyéndose desde este momento el propietario, como responsable de la
operacidon y mantenimiento de la edificacién a fin de satisfacer sus condiciones
de seguridad e higiene.

La Direccién General de Obras Publicas permitird diferencias en la obra ejecutada
con respecto al proyecto aprobado, siempre que no se afecten las restricciones y
condiciones marcadas en dictdmenes y alineamiento, tolerancias y normas de
este reglamento y sus Normas Técnicas Complementarias.

Tolerancias en superficie construida respecto de la autorizada sin cambio de
proyecto sera:

l. Diferencias hasta 2% de superficie no tendrén pago adicional de
derechos; y

Il. Diferencias mayores a 2% pagaran los derechos correspondientes a los
metros cuadrados al costo vigente al dia de la tramitacién de la
habitabilidad.



Si como resultado de la inspecciéon y el cotejo de la documentacién
correspondiente, apareciera que la obra no se ajustd a las normas, restricciones'y
licencia autorizadas, la Direccion General de Obras Publicas aplicara las sanciones
correspondientes y ordenara al propietario, efectuar las modificaciones que
fuesen necesarias y, en tanto éstas no se ejecuten a satisfacciéon de la propia
dependencia, no se autorizara el uso y ocupacién de la edificacion.

Articulo 131.- Requeriran licencia de habitabilidad todas aquellas edificaciones
nuevas o ampliaciones mayores a 30m2.

Articulo 132.- Serd requisito indispensable para obtener la licencia de
habitabilidad el cumplimiento, segun lo sefialado en el articulo anterior de:

l. La ejecucion de la obra en los términos de lo autorizado, constatado por
el supervisor de la autoridad Municipal;

Il. La ejecucién dentro de la tolerancia marcada por este reglamento

II. La regularizacién del pago de diferencias por excedencias de éreas;

V. Las correcciones o modificaciones al proyecto marcadas por la
autoridad,;

V. El pago de  sanciones correspondientes;y

VI. La firma de Perito cuando haya sido requisito en la licencia de

construccion.

Articulo 133.- Toda construccidon nueva deberd tramitar su licencia de
habitabilidad dentro de los treinta dias siguientes a la terminacion de la vigencia
de su licencia de construccidn, de no ser asi, deberé refrendar la licencia hasta el
tiempo que tramite su habitabilidad, y cubrird los costos de acuerdo a la Ley de
Ingresos.

Articulo 134.- Recibida la manifestacion de la terminacién de una construccion,
la Direccién General de Obras Publicas, previa inspeccién, autorizard la
ocupacién y uso de la misma, y relevaréd al Perito de Proyectos y Obras de
responsabilidad por modificaciones o adiciones que hagan posteriormente sin su
intervencion.



TITULO QUINTO
NORMAS DE DISENO PARA LA EDIFICACION
CAPITULO 1 - NORMAS BASICAS DE DISENO.

Articulo 135.- Todo proyecto, obra, edificacién, demoliciéon y remodelacién que
se realice en el territorio del municipio de Tecalitlan requerird de la licencia de
construccion, expedida por la direccion de Obras Publicas, de acuerdo con los
dictdmenes, la zonificacién establecida en los planes y programas de desarrollo
urbano y conforme a las normas de este reglamento.

VI.

VII.

VIIIL

Todo proyecto de edificacion que se presente para ser autorizado debera
cumplir con los lineamientos sefalados en este Titulo.

Observar los planes y programas de desarrollo urbano y la zonificacion
establecida en los mismos;

Respetar los alineamientos de las vias publicas o de comunicacion con su
anchura correspondiente o prevista, quedando prohibida la obstruccién
de esas vias, asi como la de cauces pluviales y canadas;

Respetar la densidad y los coeficientes de ocupacion y utilizacion del
suelo tal y como aparezcan en el plan o programa de desarrollo urbano
aplicable;

En la autorizacién de nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos
en fraccionamiento autorizados o regularizados, se cederdn las
superficies de terreno a favor del municipio;

Se pagaran los derechos o cuotas de incorporacién a los servicios
publicos que corresponda;

Las éareas libres de las edificaciones deberédn ser arborizadas vy
ajardinadas, en la proporcién adecuada al tipo de edificaciéon, magnitud
y Uso;

Contar con los accesos adecuados, y los espacios para estacionamiento
en las cantidades requeridas por la dimensiéon y utilizacién de la
edificacion y tipo de zona, asi como con las adecuaciones viales vy
sefialamientos necesarios;

Contar con iluminacién y ventilacidon natural por medio de ventanas que
den directamente a la via publica, a patios interiores o espacios abiertos,
salvo en los casos que por su naturaleza no las requieran;

Realizarse bajo las especificaciones que permitan prevenir y combatir los
riesgos de incendios, segun el tipo de utilizacion de la edificacidn,
debiendo cumplir con las recomendaciones de un estudio de riesgo que
emita alguna institucién competente;



XI.

Cumplir las especificaciones necesarias para la estabilidad estructural y
servicio o funcién de sus diversos elementos e instalaciones segun las
normas técnicas y previsiones de seguridad establecidas en el anexo
relativo a seguridad estructural de este Reglamento, salubridad,
comodidad y estética, acordes con su magnitud, uso, destino y ubicacién
signadas por el director responsable obras en términos del reglamento
de construccion del municipio correspondiente. Las dedicadas a fines
publicos o de servicio al publico deberdn contar con rampas o soluciones
para facilitar el acceso, circulacién o uso, segun el caso, a personas
discapacitadas, sistemas de seguridad contra incendios incluidas
escaleras y puertas de emergencia;

CAPITULO 2 - DE LOS ESPACIOS HABITACIONALES

Articulo 136.- Todas las construcciones habitacionales, en todos los pisos
deberan tener iluminacién y ventilaciéon por medio de vanos, cuya érea nunca
serd menor de un octavo de la superficie del piso, dando directamente a los
patios o a la via publica y evitando cualquier obstruccion.

Articulo 137.- Los patios de iluminacién y ventilacién natural deberdn cumplir
con las dimensiones siguientes:

Para servir a piezas habitables: (dormitorios, estancias, comedores,
oficinas, aulas y similares) En muros con alturas mayores a 12 metros la
dimensiéon minima del patio nunca sera inferior a un tercio de la altura
total del pardmetro de los mismos.

Para servir piezas no habitables: (bafos, cocinas, vestibulos, pasillos y
similares)



DIMENSIONES MINIMAS DE PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION
ALTURA DE LOS MUROS DI
DELIMITANTES DEL AMBOS SENTIDOS (EN
PATIO (EN METROS) METROS)
HASTA 4.00 2.50
HASTA 6.00 3.00
HASTA 9.00 3.50
HASTA 12.00 4.00
ALTURA DE LOS MUROS DIMENSION MINIMA LIBRE EN
DELIMITANTES DEL AMBOS SENTIDOS (EN
PATIO (EN METROS) METROS)
HASTA 4.00 2.00
HASTA 6.00 2.20
HASTA 9.00 2.30
HASTA 12.00 2.40

Articulo 138.- Las dimensiones minimas de habitabilidad y funcionamiento en
espacios habitables se indican en la siguiente tabla:

DIMENSIONES MINIMAS EN ESPACIOS HABITABLES

LOCAL DIMENSIONES MINIMAS LIBRES |
AREA DO ALTURA
(METROS) (METROS)
A) HABITACION

Piezas habitables:
Recédmara Unica o
principal Recdmaras
adicionales

Estancias
Comedores

Estancia Comedores
(integrados)

4.00 X 3.50 2.50
3.00 X 3.00 2.50
2.85x2.90 2.50
2.50 2.50
2.60 2.50




Alcobas

Piezas no habitables:
Cocinas.

Cocineria integrada a

Estancia - Comedor.
Cuarto de lavado.

Cuartode aseo, despensas

y similares.

Banos vy sanitarios.
B) COMERCIOS Y
OFICINAS.

Areas de hasta
20 m?2De 20 m?

hasta 50 m?

De 50 m? hasta 100 m?
De 100 m? hasta 200 m?
De 200 m?2 hasta 500 m?

De 500 m? hasta 1,000
m? Cada 1,000 m? o
fraccion extra.

c) EDUCACION

CULTURA Y CULTO.

EDUCACION:

Aulas.

BIBLIOTECAS:

Salas de lectura.
TEMPLOS:

EsEacios De reunién.

D) RECREACION
ALIMENTOS Y BEBIDAS:

Areas de
comensales. Area
de cocinay

servicios.
ENTRENAMIENTO

Salas de espectaculos.
VESTIBULOS:

Hasta 250 concurrentes.
RECREACION SOCIAL:
Salas De reunién.
DEPORTESY
RECREACION:
Graderias.
ALOJAMIENTO
TEMPORAL:

Cuartos de hoteles,
moteles, casas de
huéspedes y albergues.

6.75m2

450 m2
450 m2
450 m2

3.75m2

3.75m2

0.9 M2/ alumno

2.5m2/ lector

1.0 m2 / persona

1.00 m2/
comensal
0.50m2/
comensal

1.7 m2 / persona
0.25m2/
persona 1Tm2/

persona

7.50 m2

2.70x2.50

1.80 x 2.50
1.80 x 2.50
1.80x 2.50

1.50x 2.50

1.50x 2.50

3.00

0.45/asient
02.60

2.50

2.50

2.50
2.50

3.00

3.00
2.50

2.30

mas 0.30




Articulo 139.- Solo se autorizara la construccién de viviendas que tengan como
minimo una pieza habitable con servicio completo de bafo, que tenga una
proporcién minima equivalente a cinco metros cuadrados y ancho de un metro
cincuenta centimetros minimos.

Articulo 140.- Todas las viviendas de un edificio deberan tener salidas y pasillos
o corredores que conduzcan directamente a las puertas de salida o a las escaleras
con un minimo de 1.20 metros de ancho libre a pafios; en caso de requerir
iluminacién artificial, el minimo de diez a un méximo de veinte watts.

Articulo 141.- Los edificios de dos o mas niveles siempre tendran escaleras que
comuniquen todos los niveles, aun contando con elevadores.

Articulo 142.- Es obligatorio construir las instalaciones necesarias que se
resuelven las funciones de lavar y tender, de acuerdo a la densidad de habitantes
por vivienda. En edificios multifamiliares el drea de tenderos, deberd estar
integrada en conjunto de preferencia en azoteas destinado un espacio para cada
vivienda, protegidos de la vista, pudiendo emplear muros, celosia, alumbrado o
similares. Asi mismo deberan preverse y disefarse recipientes adecuados para
desechos en tal forma que faciliten su retiro, por lo las instalaciones antes
sefialadas para su aprobacién.

Articulo 143.- La Direccién de Obras Publicas tendré la capacidad de solicitar las
modificaciones pertinentes en el disefio de las edificaciones para que estas
cumplan con las normas establecidas en este reglamento, asi como lo estipulado
en el reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, de no acatar las
observaciones pertinentes la direccion de obras publicas podréd negar la
liberacién de la licencia correspondiente y/o la clausura inmediata de la
construccion.

CAPITULO 3 - EDIFICIOS PARA COMERCIOS Y OFICINAS

Articulo 144.- Cuando se trate de edificios de comercios y oficinas de gran
influencia, el ancho de las escaleras serd de metro ochenta centimetros para areas
de mil metros cuadrados y de dos metros cincuenta centimetros hasta dos mil
cuadrados, construyendo las necesarias.



Articulo 145.- Serd obligatorio dotar a estos edificios con servicio sanitario de
uso publico destinado a hombres y mujeres en forma independiente para cada
nivel y por cada 300 metros cuadrados o fraccién tomando en cuenta un
excusado, un mingitorio y un lavabo para hombres, un excusado y un lavabo para
mujeres.

Articulo 146.- En estos servicios se podra permitir iluminar y ventilar
artificialmente, cuando por consideraciones del proyecto no sea factible hacerlo
naturalmente, y sea aceptado por la Direccion de Obras Publicas.

Articulo 147.- Deberad contarse, segun las caracteristicas y capacidad del
inmueble con sistemas de seguridad tanto de proteccién contra incendios como
de salidas de emergencia, independientemente del tipo de uso que tenga.

Articulo 148.- Toda edificacion debera contar con la funcionalidad, el nimero y
dimensiones minimas de los espacios para estacionamiento de vehiculos,
incluyendo aquellos exclusivos para personas con discapacidad que se
establecen en las Normas en proporcién a sus dimensiones, uso e intensidad,
para tal efecto se atenderd a lo dispuesto en las normas establecidas en el
Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco.

Articulo 149.- Las soluciones en éareas de estacionamiento deberan prever
andadoresy cruces con el transito vehicular, tomando en cuenta dos metros como
minimo de seccion y ademas con recubrimientos apropiado.

Articulo 150.- Estas areas deberan canalizar las aguas pluviales a pozos de
absorcion.

Articulo 151.- Las dreas perimetrales y las dispuestas a estacionamientos, pasillos
y servicios auxiliares en las zonas comerciales, deberan conservase en perfecto
estado y en lo que a iluminacidon se refiere, estas deben asegurar una éptima
visualidad.

Articulo 152.- Los comercios que produzcan desechos sélidos deberadn prever
areas aisladas y protegidas utilizando contenedores en lugares de modo
estratégico localizados, que faciliten la maniobra de recoleccién, de preferencia
en zonas de estacionamiento.



CAPITULO 4 - ESCUELAS Y HOSPITALES

Articulo 153.- La ubicacién recomendable serd preferentemente en zonas de
condiciones climaticas favorables, con distanciamientos a las vias del tren, a las
avenidas de intenso trafico y a sus incompatibles lo posible deberan integrarse a
las zonas verdes con regreso y caminamiento de acceso sin peligroso.

Articulo 154.- Para consideraciones generales de proyectos de las escuelas
deberan en principio cumplir con las disposiciones y normas establecidas con el
comité administrador del programa federal de construccién de escuelas.

Articulo 155.- Los hospitales que se construyan deberan sujetarse a las
disposiciones que rigen sobre la materia y ademas a lo siguiente:

Las dimensiones minimas de los corredores y patios para enfermos, se sujetan a
lo dispuesto en el capitulo general de habitaciones en lo que respecta a escaleras
y servicios auxiliares, a lo dispuesto para comercios y oficinas.

Articulo 156.- Serd necesario que estos edificios cuenten con planta eléctrica de
emergencia con capacidad requerida del 25% de la iluminacién y fuerza general
y el 100% de las areas de quirdfanos y servicios de emergencia.

Solo se autorizard que un edificio construido se destine a servicios de hospital,
cuando cumplan los requerimientos sefalados en sanidad y seguridad.

Articulo 157.- Todo proyecto y edificacién disefiados para el equipamiento
institucional, para ser autorizados deberdn contar con espacios seguros y
adecuados para posibilitar concentraciones en caso de emergencias,
proporcionales y adecuados a la afluencia de personas que concurran
habitualmente a las instalaciones de que se trate.

Articulo 158.- Todo proyecto y edificacion disefiados para el equipamiento
institucional, para ser autorizados deberan contar con sefialamiento de seguridad
para orientar a usuarios operarios y visitantes tanto en las tareas cotidianas como
en caso de riesgo inminente.



CAPITULO 5 - DE LAS CONSTRUCCIONES PARA INDUSTRIAS Y DE
SERVICIOS A LA INDUSTRIA Y EL COMERCIO.

Articulo 159.- No se autorizardn proyectos ejecutivos de construcciones
industriales o de servicios a la industria y el comercio que no tengan patios de
maniobras adecuados a los vehiculos que proponga su uso, y si no se demuestra
que estadn ubicados dentro de los predios de las instalaciones en cuestion. Su
operacion fuera de estas normas serd motivo de clausura temporal y definitiva en
caso de ser reincidente.

Articulo 160.- Todo proyecto y edificacion de uso industrial o de servicios a la
industria y el comercio, para ser autorizado deberd cumplir con las disposiciones
correspondientes.

Articulo 161.- Todo proyecto y edificacion de uso industrial o de servicios a la
industria y el comercio, para ser autorizado debera contar con espacios seguros
y adecuados para posibilitar concentraciones en caso de emergencias,
proporcionales y adecuados a la afluencia de personas que concurran
habitualmente a las instalaciones de que se trate.

Articulo 162.- Todo proyecto y edificacidon de uso industrial o de servicios a la
industria y el comercio, para ser autorizado debera contar con sefialamiento de
seguridad para orientar a usuarios operarios y visitantes tanto en las tareas
cotidianas como en caso de riesgo inminente.

CAPITULO 6 - DE LAS INSTALACIONES PARA ESPECTACULOS

Articulo 163.- Las instalaciones para espectidculos donde generalmente se
provocan aglomeraciones, deberéan ajustarse a las siguientes disposiciones:

a) En las salas de espectdculos donde cerradas se dejaran corredores
centrales y laterales siendo la dimensidn minima para los primeros de un metro
ochenta centimetros y los laterales de un metro veinte centimetros y los laterales
de un metro veinte centimetros siempre y cuando no de servicio o mas de siete
lugares por fila.

b) Para la anchura de puertas, guardaran relacion de un metro por cada ciento
veinticinco personas, cuando el local no exceda de seiscientas plazas. Cuando su
cupo sea mayor, la anchura se incrementard en un metro por cada ciento sesenta
y cinco personas.



c) Las salidas de emergencia deberan tener una anchura de un metro ochenta
centimetros, debiendo comunicar estas a la via publica directamente y al mismo
nivel. Si existe desnivel entre el paso de la sala via publica, este se resolverd
mediante rampas cuya pendiente maxima sera del quince por ciento, debiendo
contar con dispositivos que permitan su apertura con una minima presién desde
el interior.

d) La superficie de vestibulos estara en relacién de un metro, por cada cuatro
espectadores. La amplitud minima de los pasillos que conduzcan a vestibulos
debera ser de un metro ochenta centimetros y cuando el cupo de la sala sea
mayor de seiscientas plazas, debera tener como minimo dos pasillos.

Articulo 164.- Las taquillas se ubicaran en un lugar estratégico para sean visibles
y no obstruyan las circulaciones y deberd hacer una por cada seiscientos
espectadores o fraccion que exceda de la mitad, en lugares cerrados; en lugares
abiertos, una taquilla por cada cinco mil espectadores, o fraccién que exceda de
la mitad.

Articulo 165.- Los servicios, sanitarios estaran dispuestos a vestibulos y deberan
estar en la proporcién de un excusado a dos mingitorios y un lavado por cada
cien hombres, y un excusado y un lavado por cada cien hombres, y un excusado
y un lavado por cada cien hombres, y un excusado y un lavado por cada cincuenta
mujeres, considerando la proporcion de los espectadores, de setenta y cinco por
ciento de hombres y treinta y cinco mujeres.

El proyecto para la sala observard las normas técnicas de los manuales
especializados para el célculo de iséptica, pandptica y acustica, asi como las
especificaciones para cumplir con las condiciones de ventilacién e iluminacién
Optimas de la sala.

Articulo 166.- Todos los eventos y actividades que congreguen a cien personas
en adelante, que se realicen en lugares abiertos o cerrados deberan cumplir con
los sefialamientos de seguridad e higiene, y en su caso contar con los cajones de
estacionamiento que se sefalan en el presente reglamento. Estas mismas
obligaciones deberan cumplir aquellas instalaciones que se improvisan para
cualquier tipo de especticulo, ya sea de estructura y temporal, graderias
desmontables, carpas o similares.



Articulo 167.- Las instalaciones que se improvisan para cualquier tipo de
espectaculo, ya sea de estructura y temporal, graderias desmontables, carpas o
similares, que congreguen a méas de cien personas deberadn contar, para su
autorizacién con la firma de un Director Responsable de obra. Y si se tratara de
estructural para eventos o espectaculos que congreguen a mas de mil personas
se requerird de un corresponsable especialista en estructuras para dicha
autorizacion.

TITULO SEXTO
NORMAS DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL
CAPITULO 1 - DSIPOSICIONES GENERALES

Articulo 168.- Este titulo contiene los requisitos que deben cumplirse en el
proyecto, ejecucién y mantenimiento de una edificacién, para lograr un nivel de
seguridad adecuado contra fallas estructurales, asi como un comportamiento
estructural aceptable en condiciones normales de operacion.

En la bitdcora de obra deberd anotarse, en lo relativo a los aspectos de seguridad
estructural, la descripcién de los procedimientos de construccién utilizados, las
fechas de las distintas operaciones, la interpretacion y la forma en que se han
resuelto detalles estructurales no contemplados en el proyecto estructural, asi
como cualquier modificacién o adecuacion que resulte necesaria al contenido de
los mismos. Toda modificacién, adicién o interpretacién de los planos
estructurales, deberé ser aprobada por el Director Responsable de la Obra y/o
corresponsables y por la Direccidén. Deberdn elaborarse planos y memoria de
calculo que incluyan las modificaciones significativas del proyecto estructural que
se hayan aprobado y realizado durante la ejecucidn de la obra.

Las disposiciones de este Titulo se aplican tanto a las construcciones nuevas como
a las modificaciones, ampliaciones, obras de refuerzo, reparaciones vy
demoliciones de las obras a que se refiere este Reglamento.

Para puentes, tuneles, torres, chimeneas y estructuras industriales no
convencionales, pueden requerirse disposiciones especificas que difieran en
algunos aspectos de las contenidas en este Titulo, dejando los procedimientos
de analisis y disefio estructural a criterio del disefiador, los procedimientos de
revision de la seguridad, para cada uno de estos casos, deberan ser aprobados
por las autoridades competentes.



Como procedimiento para la comprobacién de la seguridad, la estructura debera
revisarse para que cumpla con los fines para los que fue proyectada, asegurando
que no presente ningun estado de comportamiento que lo impida.

Se aceptaran procedimientos alternativos de disefio, previamente autorizados
por la Direccion General de Obras Publicas, para la verificacidén de la seguridad,
si se demuestra que proporcionan niveles de seguridad pertinentes y bajo las
normas correspondientes.

Articulo 169.- Estados Limite; Definicion: Para los efectos de este Reglamento se
entenderd por estado limite aquella etapa del comportamiento a partir de la cual
una estructura, o parte de ella, deja de cumplir con alguna funcidn para la que fue
proyectada. Se consideran dos categorias de estado limite: los de falla y los de
servicio; los primeros, a su vez, se subdividiran en estados de Falla Fragil y de
Falla Ddctil.

Los estados limites de falla corresponden al agotamiento definitivo de la
capacidad de carga de la estructura, o de cualquiera de sus miembros, o al hecho
de que la estructura, sin agotar su capacidad de carga, sufra dafos irreversibles
que afecten su resistencia ante nuevas aplicaciones de carga. Se considera que
los estados limites corresponden a Falla Ductil cuando la capacidad de carga de
la seccién, elemento o estructura en cuestién, se mantiene para deformaciones
apreciablemente mayores que las existentes al alcanzarse el estado limite; se
considera de Falla Fragil cuando la capacidad de carga de la seccién, elemento o
estructura en cuestidn, se reduce bruscamente al alcanzarse el estado limite.

Los estados Limite de Servicio tienen lugar cuando la estructura llega a estados
de deformaciones, agrietamientos, vibraciones o dafios que afecten su correcto
funcionamiento, pero no su capacidad para soportar cargas.

Articulo 170.- Deberd revisarse que, bajo el efecto de las combinaciones de
acciones clasificadas en la categoria A) de este Reglamento, la respuesta de la
estructura no excede algunos de los limites fijados a continuacion:



A) Deformaciones: Se considera como estado limite cualquier deformacién
de la estructura que ocasione dafios inaceptables a la propia construccién o a sus
vecinas, o que cause interferencia en el funcionamiento de equipos instalaciones
o interferencia a instalaciones de servicio publico. Adicionalmente se consideran
los siguientes limites: Una flecha vertical, incluyendo los efectos a largo plazo,
igual a 0.5 centimetros mas el claro entre 240. Ademas, para miembros cuyas
deformaciones afecten elementos estructurales, como muros de mamposteria,
que no sean capaces de soportar deformaciones apreciables, se considera como
estado limite una deflexién media después de la colocacion de los elementos
estructurales, igual a 0.3 centimetros mas el claro entre 480. Una deflexién
horizontal entre 2 niveles sucesivos de una estructura igual a 0.004 de la altura del
entrepiso, para estructurar que no tengan ligadas elementos no estructurales que
puedan dafarse con pequenas deformaciones, e igual a 0.002 de la altura del
entrepiso para otros casos.

B) Vibraciones: Se considera como estado limite cualquier vibracidon que
afecte el funcionamiento de la construccion o que produzca molestia o sensacién
de inseguridad a los ocupantes.

Q) Otros Danos: Se considera como estado limite de servicio la ocurrencia de
grietas, desprendimientos, aislamientos, aplastamientos, torceduras y otros
dafos locales, que afecten el funcionamiento de la construccidn. Las magnitudes
de los distintos dafios que deberdn considerarse, como estado limite, serén
definidos por Normas Técnicas Complementarias a los distintos materiales.

Cuando se consideran los efectos de Sismo debera revisarse que no excedan los
limites impuestos en este Reglamento.

Articulo 171.- En el disefio de una estructura deberd considerarse el efecto
combinado de todas las acciones que tengan una probabilidad no despreciable
de ocurrir simultdneamente. Para la formacién de las combinaciones de acciones
que deben considerarse en la revisidn de la estructura, para la determinacién de
las intensidades nominales y para el célculo de los efectos de las acciones de la
estructura, deberan seguirse las prescripciones de este Articulo, asi como las
senaladas en los articulos 174, 175y 176.

Se consideran tres categorias de acciones de acuerdo a la duraciéon en que obran
sobre la estructura con su intensidad maxima.



A)  Acciones Permanentes: Son las que obran en forma continua sobre la
estructura y cuya intensidad puede considerarse que no varia con el tiempo. Esta
categoria comprende:

1.

w

La carga muerta, debida al peso propio de los elementos no
estructurales, incluyendo las instalaciones, al peso del equipo que
ocupe una posicion fija y permanente en la construccion, y al peso
estimado de futuros muros divisores y de otros elementos no
estructurales que pueden colocarse posteriormente, su efecto se
tomard en cuenta en la forma que se especifica en los articulos 185
y 186.

El empuje estético de tierras y de liquidos de caracter permanente.
Las deformaciones y los desplazamientos impuestos a la estructura
tales como los debidos a presfuerzo o movimientos diferenciales
permanentes de los apoyos.

B)  Acciones Variables: Son aquellas que obran la estructura con una
intensidad variable en el tiempo. Esta categoria comprende:

1.

2.

La carga viva, que representa las fuerzas gravitacionales que obran
en la construccién y que no tienen caracter permanente.

Los efectos causados en las estructuras por los cambios de
temperatura y por contracciones.

Las deformaciones impuestas y los hundimientos diferenciales que
tengan una intensidad variable con el tiempo.

Los efectos de maquinaria y equipo, incluyendo cuando sean
significativas, las acciones dindmicas que el funcionamiento de
maquinas induzca en las estructuras debido a vibraciones, impacto
y frenaje.

De acuerdo con la combinacién de acciones para la cual se estd disefando, cada
accion variable se tomara con tres niveles posibles de intensidad:

Intensidad Media: Cuyo valor nominal se sumara al de las acciones permanentes,
para estimar efectos a largo plazo.

Intensidad Instantdnea: Cuyo valor nominal se empleard para combinacién que
incluyan acciones permanentes y accidentales.

Intensidad Méaxima: Cuyo valor nominal se empleard en combinaciones que
incluyan exclusivamente acciones permanentes.



C)  Acciones Accidentales: Son las que no se deben al funcionamiento propio
de la construccién y que pueden alcanzar valores significativos sélo en instantes
de vida de la estructura. Se consideran acciones accidentales las siguientes:

1. Sismo. - Las acciones dindmicas o sus equivalentes estaticas debidas a
sismos, deberdn considerarse en la forma que se especificard en el
Capitulo referente a disefio por sismo de este Reglamento.

2. Viento. - Se considerard las acciones estaticas y dindmicas debidas al
viento (ver Manual de Disefio de Obras Civiles, CFE).

3. Otras Acciones Accidentales: Estas seran explosiones, incendios y otras
acciones que pueden ocurrir en casos extraordinarios. En general no sera
necesario incluirlas en el disefio formal, si no Unicamente tomar
precauciones en la estructuracion y en los detalles constructivos, para
evitar comportamiento catastréfico de la construccidn en caso de ocurrir
tales acciones.

Articulo 172.- Para las acciones diferentes a cargas muertas, cargas vivas, sismo
y viento, y en general para casos no incluidos expresamente en este Reglamento,
la intensidad nominal se determinard de manera que la probabilidad de que sea
excedida en el lapso de interés, segun se trate de la intensidad media, instantédnea
o0 méxima, sea de 2% excepto cuando el efecto de la accién sea favorable para la
estabilidad de la estructura, en cuyo caso se tomard como valor nominal aquel
que tenga una probabilidad nominal de 2% que no sea excedido. En la
determinacién del valor nominal de la accién deberd tomarse en cuenta la
incertidumbre de la misma y que se deba a la idealizacién del sistema de carga.

Articulo 173.- Las fuerzas internas y las deformaciones producidas por las
acciones en las estructuras, se determinardn mediante un andlisis estructural.
Podran admitirse métodos de andlisis con distintos grados de aproximacion,
siempre que su falta de precisién en la determinacion de las fuerzas internas, se
tome en cuenta, modificando adecuadamente los factores de carga especificados
en el articulo 180 de este Reglamento, de manera que se obtenga una seguridad
equivalente a la que se alcanzaria con los métodos especificados.

Articulo 174.- Combinaciones de Acciones La seguridad en una estructura
debera verificarse para el efecto combinado de todas las acciones que tengan
una probabilidad no despreciable de ocurrir simultdneamente.



Se consideran dos categorias de combinaciones:

A) Combinaciones que incluyen acciones permanentes y acciones variables:
se consideran todas las acciones permanentes que actien sobre la estructura y
las distintas acciones variables, de las cuales la mas desfavorable se tomaré con
una intensidad media cuando se trate de evaluar a largo plazo.

l. Para este tipo de combinacién deberan revisarse todos los posibles
estados limites, tanto de falla como de servicio. Entraradn en este tipo
de combinacidn, la de carga muerta méas carga viva. Se empleara en
este caso la intensidad maxima de la carga viva del Articulo 186 de
este Considerédndola uniformemente repartida sobre toda el area.

Il. Cuando se tomen en cuenta distribuciones mas desfavorables de la
carga viva deberan tomarse los valores de la intensidad instantanea
del Articulo 185.

B) Combinaciones que incluyan acciones permanentes, variables y
accidentales; se consideran todas las acciones permanentes, las acciones
variables con sus valores instantaneos y Unicamente una accién accidental en
cada combinaciéon. En ambos tipos de combinaciones todas las acciones se
tomaran con intensidades nominales, y sus efectos deberdn multiplicarse por los
factores de carga apropiados.

Articulo 175. Se entendera por resistencia a la magnitud de una accién, o de una
combinacién de acciones que provocaria la aparicion de un estado limite de falla
en la estructura. Cuando la terminacién de la resistencia de una seccién se haga
de forma analitica, se expresard en términos de la fuerza interna o de la
combinacién de fuerzas producidas por las acciones. Se entendera por fuerzas
internas, las fuerzas axiales y cortantes, los momentos de flexion y torsiéon que
actian de una seccién de la estructura.

Articulo 176.- La revisién de la seguridad contra estados limites de falla, se hara
en términos de la resistencia del disefo. Para la determinacidn de la resistencia
de disefio deberan seguirse procedimientos analiticos basados en evidencia
tedrica y experimental, o con procedimientos experimentales, de acuerdo con el
Articulo 180 de este Reglamento. En ambos casos la resistencia del disefio se
tomarad igual a la resistencia nominal por el factor de resistencia determinado con
base en lo que fija el Articulo antes mencionado.



La resistencia nominal sera tal que la probabilidad de que no sea alcanzada por
la estructura resulte de dos por ciento. En la determinacién de la resistencia
nominal deberd de tomarse en cuenta la variabilidad en las propiedades
geométricas y mecanicas de la estructura y la diferencia entre los valores
especificados para estas propiedades y los que se obtienen en la estructura.
También deberé considerarse el grado de aproximacién en la cuantificacion de
la resistencia.

Articulo 177.- La determinacion de la resistencia podra llevarse a cabo por medio
de ensayes disefiados para simular, en modelos fisicos de la estructura, o de
porciones de ella, el efecto de las combinaciones de acciones que deberan
considerarse de acuerdo con los Articulos 174, 175, 176 y 177. Cuando se trate
de estructuras o elementos estructurales que se produzcan en forma
industrializada, los ensayes se hardn sobre muestras de la produccién o de
prototipos. En otros casos los ensayes podran efectuarse sobre modelos de la
estructura en cuestion.

La seleccidon de las partes de la estructura que se ensayen y del sistema de cargas
que se aplique, deberd hacerse de manera que se obtengan las condiciones mas
desfavorables que puedan presentarse en la practica, pero tomando en cuenta la
interacciéon con otros elementos estructurales. Con base en los resultados de
ensayes, se deducird una resistencia nominal tal que la probabilidad de que no
sea alcanzada sea de 2%, tomando en cuenta las posibles diferencias entre las
propiedades mecéanicas y geométricas medidas en los especimenes ensayados,
y las que puedan esperarse en las estructuras reales.

El tipo de ensaye, el tamafno de la muestra y la resistencia nominal de disefo
deducida, deberan ser aprobadas por las autoridades correspondientes, quienes
podréan exigir una comprobacién de la resistencia de la estructura mediante una
prueba de carga.

La resistencia de disefo se obtendra a partir de la nominal, de acuerdo con el
Articulo 183 de este Reglamento, los ensayos finales se haran en presencia de un
perito especializado designado de la Direccién.



Articulo 178.- Se revisard que para las distintas combinaciones de acciones
especificadas en el Articulo 185 de este Reglamento, y ante la aparicién de
cualquier estado limite de falla que pudiera presentarse, la resistencia de disefio
sea mayor o igual al efecto de las acciones nominales que intervengan en la
combinacién de cargas en estudio, multiplicado por el factor de cargas
correspondiente. También se revisard que bajo el efecto de las posibles
combinaciones de acciones clasificadas en la categoria A) del Articulo 179 no
rebase ningun estado limite de servicio.

Cuando una estructura sufra dafios en sus elementos por efectos del sismo, viento
explosiones, incendio, exceso de cargas verticales, asentamientos, o alguna otra
causa debera presentarse un proyecto de reparacion o de refuerzo a la Direccién
de Obras Publicas quien podra dictaminar sobre las disposiciones y criterios que
deban aplicarse.

Articulo 179.- Los factores de carga que aqui se plantean corresponden al
Reglamento ACI 318-05 y por tanto deberén usarse las ecuaciones de disefio de
este Reglamento.

A) La resistencia requerida U, que debe resistir la carga muerta D y la carga
viva L, deberd ser por lo menos igual a:
U=1.2D+1.6L
B) Sien el disefio va a incluirse la resistencia a los efectos estructurales de una

carga de viento especificada W, deberdn investigarse las siguientes
combinaciones de D, L y W para determinar la mayor resistencia requerida
U:

U=0.75(1.2D+1.6L+0.87W)

Donde las combinaciones de carga deben incluirse tanto el valor total, como el
valor cero de L para determinar la condicién mas critica Y.

U=09D+1.3W

Pero en ninguna combinacién de D, L y W, la resistencia U serds menos que la
requerida por la ecuacion de inciso A.

C) Sise va a incluir en el disefio la resistencia a cargas o fuerzas de sismo
especificadas E, deben aplicarse las combinaciones del inciso B, excepto
que 1.1 E debe sustituira W.

Si se va a incluir en el disefio la resistencia al empuje lateral del terreno H, la

resistencia requerida U debe ser por lo menos igual a:

U=12D+16L+1.6H



Pero cuando D o L reduzcan el efecto de H, 0 0.9 D debe sustituira 1.2 Dy el valor
cero de L se utilizarad para determinar la mayor resistencia requerida U. En ninguna
combinacién de D, L o H, la resistencia U serd menor que la requerida por la
ecuacién del inciso A.

D) Cuando se incluya en el disefio la resistencia a cargas debidas a peso y
presion de liquidos con densidades bien definidas y alturas maximas
controladas, F, en dichas cargas deben tener un factor de carga de 1.2 que
debe afadirse a todas las combinaciones de carga que incluye la carga
viva. Si en el disefo se toma en cuenta la resistencia a los efectos del
impacto, estos deben incluirse en la carga viva L.

Cuando los efectos estructurales T de los asentamientos diferenciales, la fluencia,

la contraccidn o los cambios de temperatura sean significativos en el disefio, la

resistencia requerida U debe ser por lo menos igual a:
U=0.75(1.2D+1.T+1.6L)
Pero la resistencia requerida U no debe ser menor que:
U=12(D+T)

Las estimaciones de los asentamientos diferenciales, la fluencia, la contraccién o
los cambios de temperatura deben basarse en una determinacion realista de tales
efectos durante el servicio de la estructura.

Articulo 180.- La resistencia de disefio proporcionada por un elemento, sus
conexiones con otros elementos, asi como sus secciones transversales, en
términos de flexion, carga axial, cortante y torsién, deben tomarse como la
resistencia nominal calculada de acuerdo con los requisitos y suposiciones de
este Reglamento, multiplicada por un factor O, de reduccién de resistencia.

A-1) El factor de reduccion de resistencia O, debe ser el siguiente: Flexion sin
carga axial 0.90

A-2) Carga axial y carga axial con flexion. (Para carga axial con flexion, tanto la
carga axial como la resistencia nominal a momento deben multiplicarse por un
solo valor apropiado de O).

a) Tensién axial y tensidn axial con flexién 0.90.

b) Compresién Axial y compresion axial con flexidon: Elementos con
refuerzo espiral 0.75
Otros elementos reforzados 0.70



Excepto que para valores bajos de compresién axial O puede incrementarse de
acuerdo con lo siguiente:

Para elementos en los cuales Fy no exceda de 4,200 kg./cm2 con refuerzo
simétrico y ( hd'-ds ) no sea menor de 0.70, O se puede aumentar linealmente
hasta 0.90, en tanto que O Pn h disminuye de 0.10f'c Ag acero. Para otros
elementos reforzados, O puede aumentarse linealmente hasta 0.90 en tanto que
O Pn disminuye de 0.10 f'c Ag 6 O Pb, segun el que sea menor a cero.

B-1) Cortante y torsidn.......c.ccecveueeeees 0.85

B-2) Aplastamiento en el concreto 0.70

CAPITULO 2 - CARGAS VIVAS Y CARGAS MUERTAS

Articulo 181.- Son aquellas que actian permanentemente en una construccion
considerando como tales el peso de los materiales e instalaciones, reacciones del
suelo, empujes de tierra e hidrostaticas y subpresion. Para la evaluacion de las
cargas muertas se emplearan los pesos unitarios especificados en la tabla. Los
valores minimos senalados se emplearan de acuerdo con el Articulo 174 de este
Reglamento; cuando sea desfavorable para la estabilidad de la estructura
considerar una carga muerta menor, como en el caso de la flotacion, lastre y
succion producida por el viento.

Pesos Volumétricos de Materiales Constructivos

MATERIAL PESO VOLUMETRICO
EN TON./M.3

A) Piedras Naturales: Areniscas, Chilucas 'y

Canteras.

Secas 2.45/1.75

saturadas 2.50/2.00

Basaltos, Piedra Braza

secos 2.60/ 2.35

saturados 2.65/2.45

Granito, Marmol

seco 3.20/ 2.40

saturado 2.60/ 2.55

Pizarras

secas 2.80/2.30




saturadas 2.85/2.35
Tepetates

secos 1.60/0.75
saturados 1.95/1.30
Tezontles

secos 1.25/0.65
saturados 1.55/1.15

Articulo 182.- E| peso muerto calculado de losas de concreto de peso normal
colocadas en el lugar se incrementard en 20 kg/m2. Cuando sobre una losa,
colada en el lugar o precolada, se coloque una capa de mortero; el peso
calculado de esta capa se incrementard ademas en 20 Kg/m2. De manera que en
losas coladas en el lugar que lleven una capa de mortero el incremento total sera
de 40 Kg/m2. Tratdndose de losas y capas de mortero que posean pesos
volumétricos diferentes del normal, estos valores se modificaran en proporcion a
los pesos volumétricos.

Articulo 183.- Se consideraran cargas vivas a las fuerzas gravitacionales que
obran en una construccién y que no tienen caracter permanente.

Articulo 184.- En el disefio deberadn considerarse los valores nominales de las
cargas vivas especificadas en el articulo 188 por unidad de éareay en funcién del
uso del piso o cubierta en cuestién. La carga viva maxima Wm se deberd emplear
para disefio estructural por fuerzas gravitacionales, o para calcular asentamientos
inmediatos en suelos, asi como en el disefo estructural, ante cargas
gravitacionales, de los cimientos. La carga instantdnea Wa se debera usar para
disefo sismico y por viento, y cuando se revisen distribuciones de carga mas
desfavorables que la uniformemente repartida sobre toda el rea. La carga media
W se debera emplear en el célculo de asentamientos diferidos en materiales poco
permeables, limos y arcillas saturadas.

Cuando el efecto de la carga viva sea favorable para la estabilidad de la
estructura, como en el caso de problemas de flotacion y volteamiento, su
intensidad se considerara nula sobre toda el 4rea, a menos que pueda justificarse
otro valor acorde con la definicién del articulo 174.

Articulo 185.- Las cargas vivas unitarias nominales no se consideran menores que
las de la tabla siguiente, donde (A) representa el area tributaria, en metros
cuadrados, correspondiente al elemento que se disena.




Tabla De Cargas Vivas Unitarias De Diseiio

Destino De Piso O W WaWm Observaciones
Cubierta Kg/m2.
A) Habitacion (casa- 1) Por lo menos en una
habitacion, estancia o sala-comedor de
apartamentos, las que contribuyen a la carga

viviendas, dormitorios,
cuartos de hotel,

internados de escuelas,

cuarteles, carceles,
correccionales,
hospitalesy similares)
oficinas, despachosy
laboratorios.

70/90/120 + 420 A-
1/2(1)

de una viga, columna, u otro
elemento estructural de una
casa habitacién edificio de
apartamentos o similar, debe
considerarse para disefio
estructural Wm = 250 Kg/m.2
Y en las demas segun
corresponda al &rea tributaria
en
cuestion.

B) Comunicacion para
peatones, pasillos
escaleras, rampas,
vestibulos y pasajes de

acceso libre al publico.

-Cuando sirven a no mas
de 200 m.2 de area
habitable

-Cuando sirven a un area
habitable superior a
200 m2. e inferior a
400 m2.

-Cuando sirven un area de

400 m2. o més

40/150/150+200 A-
1/2

40/150/ 150+400A-
1/2

de 4rea habitable o a
un lugar de reunién.

40/150/ 150+600 A-
1/2

C) Estadios y lugares de
reunién sin asientos
individuales.

40/ 350 /450




D) Otros lugares de
reunion, templos, cines,
teatros gimnasios,
salones de baile,
restaurantes, bibliotecas,
aulas, salas de juegosy
similares.

40/ 2507300 (2)

2) Las cargas especificadas
no incluyen el peso de muros
divisorios de tabique ni de
otros materiales de peso
comparable, ni de cortinajes
en salas de espectaculos,

archivos importantes, cajas
fuertes libreros sumamente
pesados, ni el de otros

objetos no usuales. Cuando

se prevean tales cargas,
deberén disefiarse
elementos estructurales
destinados a ellas,

especificarse en los planos
estructurales y mediante
placas metdlicas colocadas
en lugares facilmente visibles
de la construccidn, senalarse
su carga permisible.

E) Comercios, fabricasy
bodegas con

-Area Tributaria hasta 20
m.2.

-Area Tributaria mayor de
20m.2.

0.8Wm/ 0.9Wm/ Wm

(3)

0.7Wm/ 0.8Wm/
0.9Wm (3A)

3) Atendiendo al destino del
piso, se fijard la carga unitaria
nominal Wm que
corresponda a un rea
tributaria de 20 m2., la que
deberéd especificarse en los
planos estructurales y en
placas metélicas colocadas
en lugares facilmente visibles
de la construccién. La carga
Wm serd mayor de 350
Kg/m.2 en todos los casos.
Cuando se prevean cargas
concentradas importantes, se
debe proceder como se
especifica en (2).

F) Tanquesy cisternas.

0.7Wm 0.8Wm Wm (4)

4) Wm = presion en el fondo
del tanque o sistema,
correspondiente al tirante
maximo posible.




G) Cubiertas y azoteas con
pendiente no mayor de
5%.

15770/ 100 (5)

5) Las cargas vivas en estas
cubiertas y azoteas pueden
disminuirse  si  mediante
lloraderos adecuados se
asegura que el nivel maximo
que puede alcanzar el agua
de lluvia en caso de que se
tapen los bajantes no
produce una carga viva
superior a la propuesta, pero
en ningun caso este valor
sera menor  que el
correspondiente al
especificado para cubiertas y
para azoteas con pendiente
mayor de 5% y menor de
20%.

Las cargas vivas especificadas
para cubiertas y azoteas no

incluyen las cargas
producidas por tinacos o
anuncios. Estas deben

preverse por separado vy
especificarse en los

planos estructurales.

En el diseno de pretiles y
cubiertas, azoteas y
barandales para escaleras,
rampas, pasillos y balcones,
se supondrd una carga viva
horizontal no menor de
100Kg/m. actuando en el
nivel y en la direccién mas
desfavorables.

H) Cubiertas y azoteas
con pendiente mayor
de 5% y menor de
20%.

15/ 20/ 60 (6)

6) Adicionalmente, los
elementos de las cubiertas
deberdn revisarse con una
carga concentrada en 100
Kg. en la posicidon mas critica,
si estd resulta mas
desfavorable que la carga




uniforme especificada,
deberdn modificarse.

l) Cubiertas y azoteas
pend. mayor 20%

7)Ademés, en el fondo de los
valles de techos inclinados se

considerara una carga
>/20730(8)(7) debida al granizo de 30 Kg.

por cada m.2 de proyeccidn
horizontal del techo que
desagle hacia el valle.

J)Volados en via publica 15/ 70 /300

(marquesinas, balconesy

similares).

K) Garajesy 8) Méas una concentracién de

estacionamientos (para 40/100 /150 (8) 1.5 Ton. en el lugar mas

automoviles
exclusivamente).

desfavorable del miembro
estructural, del que se trate.

L) Andamios y cimbra para
concreto. 1570 100 (9)

9) Més una concentracidén de
100 Kg., en el lugar mas
desfavorable. Debe
cumplirse, ademés, los
andamios deben construirse
de manera que protejan de
todo peligro a las personas
que losuseny alas que pasen
en las proximidades o debajo
de ellos.

Articulo 186.- Durante el proceso de construccidn deberdn considerarse las
cargas vivas transitorias que puedan producirse, éstas incluiran el peso de los
materiales que se almacenen temporalmente, el de los vehiculos y equipos, el del
colado de las plantas superiores que se apoyen en la planta que se analiza, y el
del personal necesario, no siendo este ultimo peso menor que la carga viva que
se especifica para cubiertas y azoteas con pendiente no mayor de 5%.




Articulo 187.- Cambios De Cargas: El propietario sera responsable de los
perjuicios que ocasione el cambio de uso de una construccién cuando produzca
cargas muertas o vivas o con una distribucion mas desfavorable mayores que las
del disefio aprobado. Si el propietario desea cambiar de uso un espacio debera
notificarse a la Direccién (nombre de la direccién) para su revisidon estructural
estando firmada dicha solicitud por un Director Responsable de obra vy
corresponsable segun sea el caso.

CAPITULO 3 - DISENO POR SISMO

Articulo 188.- Cada simbolo empleado en el presente capitulo se definird donde
se emplee por primera vez. Los méas importantes son:

a (dimensional) = ordenada de los espectros de disefio, como fraccién de la
aceleracion de la gravedad, sin reduccién por ductilidad.

ao (adimensional)- valor de (a) para T =0

B = Base de un tablero de vidrio.

C (adimensional) = V/W = Coeficiente sismico.

H Altura de un tablero de vidrio.

h (M) = altura de la masa para la que se calcula fuerza horizontal.

Q (adimensional) = factor de ductilidad.

T (Seg) = periodo natural.

T1y T2 (Seg) = periodo natural.

R = Respuesta de disefio.

Rj Respuestas en el modo (j)

r = Exponentes en las expresiones de los espectros de disefo.

ro = Radio de giro de la masa en el extremo superior de un péndulo invertido
V (Ton) = fuerza cortante horizontal en |la base de la construccién.

W (Ton) = peso de la construccidn (carga muerta més carga viva).

Articulo 189.- Segun su uso, las construcciones se clasifican, para los efectos del
presente Titulo, en los siguientes grupos:



Grupo A.- Construcciones cuyo funcionamiento sea especialmente importante a
raiz de un sismo o que en caso de fallar causaria pérdidas directas o indirectas
excepcionalmente altas en comparacidn con el costo necesario para aumentar su
seguridad. Tal es el caso de subestaciones eléctricas, centrales telefdnicas,
estaciones de bomberos, archivos y registros publicos, hospitales escuelas,
estudios, templos, centros de reunidon, salas de especticulos, estaciones
terminales de transporte, monumentos museos y locales que alojen equipo
especialmente costoso en relaciéon con la estructura, asi como instalaciones
industriales cuya falla pueda ocasionar la difusiéon en la atmédsfera de gases
toxicos, o que puedan causar dafos materiales en bienes o servicios.

Grupo B.- Construcciones cuya falla ocasionaria pérdidas de magnitud
intermedia, tales como plantas industriales, bodegas ordinarias, gasolineras,
comercios, bancos, edificios de habitacién, hoteles edificios de oficinas, bardas
cuya altura exceda de 2.50 m. y todas aquellas estructuras cuya falla por
movimientos sismicos puedan poner en peligro otras construcciones de este
grupo o del A.

Grupo C.- Construcciones cuya falla por sismo implicaria un costo pequefio y no
causaria normalmente dafios a construcciones de los primeros grupos. Se
incluyen en el presente grupo bardas con altura no mayor de 2.50 m. y bodegas
provisionales para la construccidén de obras pequefias. Estas construcciones no
requieren disefio sismico.

Articulo 190.- Para fines de este titulo, las construcciones a las que se refiere este
capitulo se clasifican en los siguientes tipos de estructura:

Tipo 1.- Se incluyen dentro de este tipo los edificios y naves industriales, salas de
espectaculos y construcciones semejantes, en que las fuerzas laterales se resisten
en cada nivel por marcos continuos contraventeados o no, por diafragmas o
muros, o por combinaciéon de diversos sistemas como los mencionados. Se
incluyen las chimeneas, torres y bardas, asi como los péndulos invertidos o
estructuras en que el 50% por ciento o mas de su masa se halle en el extremo
superior y que tengan un solo elemento resistente en la direccién de anélisis.

Tipo 2.- Tanques
Tipo 3.- Muros de retencidn.

Tipo 4.- Otras estructuras.



Articulo 191. El Valor de Carga de los terrenos debera establecerse mediante un
estudio de mecéanica de suelos mientras no se cuente con un estudio de
zonificacion de los valores medios para su célculo.

Considerando que en el valle donde estd asentado su subsuelo desde el punto
de vista de disefio sismico, es en apreciacién uniforme no presentando
comportamientos extremosos, es factible usar un solo tipo de suelo de mediana
compresibilidad, con una capacidad de carga de 1.00 kg/cm2 No obstante se
hace notar que para diseno de cimentaciones de construcciones mas o menos
importantes o donde exista duda de la capacidad de carga del suelo se debe de
realizar un estudio de Mecénica de Suelos.

Articulo 192.- Se entiende por coeficiente sismico "C" el cociente de la fuerza
cortante horizontal en la base de la construccién, sin reducir por ductilidad, y el
peso (W) de la misma sobre dicho nivel. Para el célculo de W se tomarén las cargas
muertas y vivas el Capitulo Il de este Titulo, respectivamente:

V=cW

siendo:

V = fuerza cortante horizontal en la base ¢ = coeficiente sismico
W = peso total de la estructura.

El coeficiente sismico expresado como funcién del periodo de vibracion de la
estructura, o de uno de sus modos, es la ordenada del espectro de disefo. La
tabla 47 presenta los valores y formas que debe tomar el Espectro de Disefio para
construcciones del grupo B. Para estructuras del grupo A de los valores de las
ordenadas espectrales deberan multiplicarse por 1.3.

El coeficiente sismico: "C" es la mayor ordenada espectral que debe emplearse
para el analisis sismico estatico cuando no se calcule el periodo de vibracién de
la estructura.

Cuando se aplique el Anélisis Dindmico que especifica el Articulo 204 de este
Reglamento, dicho anélisis se llevard a cabo de acuerdo con las siguientes
hipdtesis:



1. La estructura se comporta elasticamente.

2. La ordenada del espectro de aceleraciones para disefio sismico (a)
expresado como fraccion de la aceleracién de la gravedad, estd dada en la tabla
47, en funcién del periodo natural (T) de la estructura de cada uno de sus modos,
en segundos.

3. Las ordenadas espectrales especificadas tienen los efectos de
amortiguamiento, por lo que, excepto la reduccion por ductilidad, no deben sufrir
reducciones, a menos que éstas se concluyan de estudios especificos aprobados
por las autoridades correspondientes.

Espectro para diseiio sismico.

a=c;siT<TI1
;SsiTl<sT<T2

a=qc;siT>T2(3.1)
donde

‘ q=(T2/M)r (3.2)

Donde:

a: Ordenada espectral para T = 0 c: Coeficiente sismico basico.

r: Exponente adimensional

T: Periodo natural de la estructura o uno de sus modos, en segundos.

T1y T2: Periodos caracteristicos que definen la forma del espectro, en segundos.
Para el grupo "B" de edificaciones se tomaran los siguientes valores:

c=0.24

a=0.05

T1=10.50

T2=2

r=2/3

Para las construcciones del grupo "A" los valores de las ordenadas espectrales
deberdn multiplicarse por 1.3.



Articulo 193.- Reduccién por Ductilidad; para el célculo de fuerzas sismicas, las
ordenadas del espectro de disefio pueden reducirse dividiéndolas entre un factor
Q, cuando la estructura satisface todos los requisitos de alguno de los casos que
se listan en este inciso. Las deformaciones calculadas con las fuerzas sismicas
reducidas deberan multiplicarse por Q y corregirse por efectos de segundo
orden: es decir, por la influencia de las fuerzas internas debidas a la accién de
fuerzas gravitacionales sobre la estructura deformada, cuando dicha influencia
sea significativa. Q podré diferir en las dos direcciones ortogonales en que se
analiza la estructura, segun sea la ductilidad de ésta en tales direcciones.

Valores del factor "Q" de ductilidad

Q = 4 Cuando la resistencia en todos los niveles es suministrada exclusivamente
por marcos no contraventeados de concreto, madera o acero, asi como por
marcos contraventeados o con muros de concreto en los que la capacidad de los
marcos sin contar muros ni contravientos, sea cuando menos 50% del total.

Q = 3 En sistemas combinados (marcos-muros) cuando la contribucién de los
muros a la resistencia a cargas laterales excede de 50%. En marcos rigidos de
acero con armaduras. En sistemas de losas planas, si se respetan los requisitos
planteados.

Q = 2 Para edificios a base de muros de mamposteria de piezas macizas
confinadas por castillos y dalas.

Q = 1.5 Para edificios a base de muros de mamposteria de piezas huecas,
confinadas o con refuerzo interior.

Q = 1 Edificios a base de muros de mamposteria sin confinar a base de muros de
adobe.

Articulo 194.- Criterio de Andlisis. Las estructuras se analizaran bajo la direccién
de las componentes horizontales ortogonales del movimiento del terreno. Los
efectos correspondientes (desplazamiento y fuerzas internas) se combinaran con
las fuerzas gravitacionales. En los edificios, la combinacién de cada seccidn critica
se efectuard sumando vectorialmente los efectos gravitacionales, los de una
componente del movimiento del terreno y cuando sea significativo, 0.3 de los
efectos de la otra. En péndulos invertidos y tanques elevados, asi como torres,
chimeneas y estructuras semejantes, la combinacién en cada seccién critica se
efectuard sumando vectorialmente los efectos gravitacionales, los de una
componente del movimiento del terreno y 0.5 de los efectos de la otra.



El anélisis de los efectos debidos a cada componente del movimiento del terreno
deberé satisfacer los siguientes requisitos, con las salvedades que correspondan
al método simplificado de anélisis.

a)

La influencia de las fuerzas laterales se analizard tomando en cuenta los
desplazamientos horizontales, los verticales que sean significativos, los
giros de todos los elementos integrantes de la estructura, asi como la
continuidad y rigidez de los mismos. En particular se consideran los
efectos de la inercia rotacional en los péndulos invertidos.

Deberan tomarse en cuenta los efectos de segundo orden cuando la
deformacidn total de un entrepiso dividido entre su altura, medida de piso
a piso, sea mayor que 0.08 veces la relacidn entre la fuerza cortante del
entrepiso y las fuerzas verticales debidas a acciones permanentes y
variables que obren encima de éste. Se entenderd por anélisis de segundo
orden aquel que: suministra las fuerzas internas y deformaciones teniendo
en cuenta la contribucién de la accién de las fuerzas actuales sobre la
estructura deformada.

En las estructuras metdlicas revestidas de concreto reforzado se podra
considerar la accién combinada de estos materiales en el célculo de
resistencia rigidez cuando se asegure el trabajo combinado de las
secciones compuestas.

Se revisara la seguridad contra los estados limite de la cimentacién. Se
supondrad que no obran tensiones entre la sub estructura y el terreno,
debiéndose satisfacer el equilibrio de las fuerzas y movimientos totales
calculados. Se podran admitir tensiones entre la sub estructura y
elementos tales como pilotes o pilas, siempre que estos elementos estén
especificamente disefiados para resistir dichas tensiones.

Se verificard que las deformaciones de los sistemas estructurales
incluyendo los de losas de piso, sean compatibles entre si. Se revisara que
todos los elementos estructurales, incluso las losas, sean capaces de
resistir los esfuerzos inducidos.

En el disefio de marcos que tengan tableros de mamposteria que forman
parte integrante de la estructura se supondra que las fuerzas cortantes que
obran en ellos son equilibradas por fuerzas axiales y cortantes en los
miembros que constituyen el marco. Se revisard que las esquinas del
marco sean capaces de resistir los esfuerzos causados por los empujes
que sobre ellas ejercen los tableros.

Cuando los muros divisorios no se consideren como parte integrante de
la estructura, deberan sujetarse a esta de manera que no restrinjan su
deformacién en el plano del muro. Deberéan especificarse los detalles de
sujecion en los planos constructivos.



h)

Para el disefio de todo elemento que contribuya en mas de 20% a la
capacidad total en la fuerza cortante, momento torsionante o momento de
volteo de un entrepiso dado, se adoptara un factor de carga 20% superior
al que le corresponderia de acuerdo con el Articulo 185 de este
Reglamento.

En las estructuras cuyas capacidades o relaciones fuerza de deformacién
sean diferentes para cada sentido de aplicacion de las cargas laterales, se
aplicard algun procedimiento que tome en cuenta la forma en que tal
diferencia afecta a los requisitos de ductilidad.

Articulo 195.- Las estructuras de menos de 15 pisos o de 45 metros de altura,
con simetria, distribucién regular de masas y rigideces, podran analizarse de
acuerdo con el Método Estético al que se refiere el Articulo 197 o con los
dindmicos a los que se hace mencién en el Articulo 198 de este Reglamento.

En las estructuras con altura superior a 45 metros, deberd emplearse el analisis
dindmico descrito en el Articulo 198 antes citado.

El Método Simplificado a que se refiere el Articulo 197 del presente cuerpo
normativo, serd aplicable al analisis en que se cumplan simultdneamente los
siguientes requisitos:

a)

En cada planta, al menos 75% de las cargas verticales estara soportada por
muros ligados entre si mediante losas corridas. Dichos muros deberan ser
de concreto, de mamposteria de piezas macizas, o de mamposteria de
piezas huecas, que satisfagan las condiciones que para estos casos
requieren.

En cada nivel existirdan al menos 2 muros perimetrales de carga paralelos
o que formen entre si un dngulo no mayor de 20°, debiendo estar cada
muro ligado por las losas antes citadas en una longitud de por lo menos
50% de la dimensién del edificio, medida en las direcciones de dichos
muros.

La relacion entre la longitud y anchura de la planta del edificio no excederd
de 2.0, a menos que, para fines de analisis sismico, se pueda suponer
dividida dicha planta en tramos independientes cuya relacién entre
longitud y anchura satisfaga esta restriccién y cada tramo cumpla con lo
sefalado en el Articulo 200 de este Reglamento.

La relacién entre la altura y la dimensiéon minima, de la base del edificio no
excederd de 1.5, y la altura del edificio no serd mayor de 13m., con un
nuimero de pisos menor o igual que cuatro (4).



Articulo 196.- Método Simplificado de Andlisis: Para aplicar este método no se
tomardn en cuenta los desplazamientos horizontales, torsiones y momentos de
volteo, y se verificard iUnicamente que en cada piso la suma de resistencias al corte
de los muros de cargas proyectadas en la direccién en que se considera la
aceleracién sea cuando menos igual a la fuerza cortante total que obre en dicho
piso, calculada segun se especifica en el inciso a) del Articulo 197 de este
Reglamento, pero empleando los coeficientes sismicos reducidos que se indican
en la Tabla, debiéndose verificar por lo menos en dos direcciones ortogonales.

En este célculo, tratdindose de muros cuya relacion entre la longitud del muro L, y
la altura del entrepiso, H, sea menor de 0.75, la resistencia se reducira afectdndola
del coeficiente (1.33 L/H).

Coeficientes Sismicos Reducidos Por Ductilidad para el Método Simplificado

Construcciones del Grupo "B"

. . Muros de piezas huecas con _
Muro de piezas macizas con dalas y castillos refuerzos interiores
confinados
Altura de la construccidn Altura de la construccién
Menor | Entre 4m.y Entre 7m.y |Menorde 4m.| Entre 4m.y Entre 7/m.y
de 4m. 7m. 13m. 7m. 13m.
0.09 0.11 0.12 0.1 0.15 0.16

Segun su uso, para construcciones del grupo "A" los coeficientes sismicos deberan
multiplicarse por 1.3.

Articulo 197.- Para efectuar el analisis estatico de una estructura, se procedera

de la forma siguiente:

A) Para calcular las fuerzas cortantes a diferentes niveles de una estructura, se
supondré un conjunto de fuerzas horizontales actuando sobre cada uno de
los puntos donde se supongan concentradas las masas. Cada una de estas
fuerzas se tomara igual al peso de la masa que corresponde a un
coeficiente proporcional a h, siendo h la altura con respecto al nivel de
desplante (o nivel a partir del cual las deformaciones estructurales puedan
ser apreciables) sin incluir tanques, apéndices u otros elementos cuya

estructuracion difiera radicalmente de la del resto de la misma.




El factor de proporcionalidad se tomara de tal manera que la relacion V/W
en la base sea igual a C/Q pero no menor que a, siendo Q el factor de
ductilidad que se | define en el Articulo 193 de este Reglamento y "C" el
coeficiente sismico del Articulo 194 Al calcular V/W se tendrén en cuenta
los pesos de tanques apéndices y otros elementos cuya estructura difiera
radicalmente del resto de las estructuras y las fuerzas laterales asociadas
de aquellos, calculadas segun se especifica en el inciso e) de este articulo.
Las fuerzas horizontales actuando sobre uno de los puntos donde se
suponen concentradas las masas, pueden ser determinadas mediante la
siguiente expresion:

Fi=VWiHidondeV=cWt;c>a
WiHiQQ

Siendo:

a = Ordenada del espectro de disefio para T = 0 Fi = Fuerza sismica en el nivel(i)
V = Fuerza cortante basal, reducida por ductilidad C = Coeficiente Sismico

Q = Factor de ductilidad

Wt = Peso total de la estructura (incluyendo apéndices) Wi = Peso de la masa del
nivel i

Hi = Altura del nivel i sobre el desplante.

B) En el anélisis de péndulos invertidos (estructuras en que 50% o mas de su masa
se halle en el extremo superiory tenga un solo elemento resistente en la direccién
de anélisis), ademés de la fuerza lateral estipulada se tendrén en cuenta las
aceleraciones verticales de la masa con respecto a un eje horizontal normal a la
direccion de andlisis y que pase por el punto de unidn entre la masay el elemento
resistente. El efecto de dichas aceleraciones se tomara equivalente a un par
aplicado en el extremo superior de elemento resistente, cuyo valor es de 1.5 VP
A/X siendo V la fuerza lateral actuante sobre la masa P el radio de giro de dicha
masa con respecto al eje horizontal en cuestidn. A el giro del extremo superior
del elemento resistente bajo la accién de la fuerza lateral V, y X desplazamiento
lateral de dicho extremo.

C) Para valuar las fuerzas sismicas que obran en tanques, apéndices y demas
elementos cuya estructuracién difiera radicalmente del resto de la construccioén,
debera incrementarse la fuerza sismica actuante en el apéndice multiplicdndola
por 1.5 para prever efectos de chicoteo.



D) El momento de volteo. Para cada marco o grupo de elementos resistentes de
un nivel podré reducirse, toméndolo igual al calculado multiplicado por 0.8 + 0.2z
(siendo z la relacién entre la altura a la que se calcula el factor reductivo por
momento de volteo y altura de la construccidn), pero no menor que el producto
de lafuerza cortante. En el nivel en cuestion multiplicada por su distancia al centro
de gravedad de la parte de la estructura que se encuentra por encima de dicho
nivel. En péndulos invertidos no se permite reduccion de momento de volteo.

E) Podrén adoptarse fuerzas cortantes menores que las calculadas segun el inciso
anterior, siempre y cuando se tome en cuenta el valor aproximado del periodo
fundamental de vibracion de la estructura, de acuerdo con lo siguiente: El
periodo fundamental de vibracién (T) se tomara igual a:

T=2MiYi

FiVYi

T = Periodo fundamental Fi = Fuerza en el nivel i

Yi = Desplazamiento en el nivel i Mi = Masa en el nivel i

Si el valor del periodo fundamental resulta fuera de los valores comprendidos
entre T1y T2 y dado que la ecuaciéon anterior da valores aproximados, si se desea
reducir el valor de la ordenada espectral "C" debera hacerse un anélisis dindmico.

F ) La excentricidad torsional calculada en cada nivel se tomard como la distancia
entre el centro de torsién de nivel correspondiente y la fuerza cortante de dicho
nivel. Para fines de disefio el momento torsionante se tomara igual a la fuerza
cortante del entrepiso multiplicada por la excentricidad que para cada marco
resulte mas desfavorable de las siguientes:

1.5es + 0.1 bOes-0.1b,

al suponerse con los cortantes directos, donde (es) es la excentricidad torsionada
calculada en el entrepiso, y (b) es la méaxima dimensién en planta de dicho
entrepiso medida perpendicularmente a la direccidén del movimiento del terreno.

Articulo 198.- Se aceptardn como métodos de anélisis dindmico, el analisis
modal espectral y el célculo paso a paso de respuestas a temblores especificos.
Si se usa el anélisis modal espectral, debera incluirse el efecto de todos los modos
naturales de vibracion con periodo mayor o igual que 0.4 seg., pero en ningdn
caso podran considerarse mas de 3 modos.



Puede despreciarse el efecto dindmico torsional de excentricidades estéaticas. En
tal caso, el efecto de dichas excentricidades y de la excentricidad accidental se
calculard como lo especifica el articulo correspondiente al andlisis estatico.

Para calcular la participacién de cada modo natural en las fuerzas laterales
actuando sobre la estructura, se supondrdn las aceleraciones espectrales de
diseno especificadas en el Articulo 193 de este Reglamento, incluyendo la
reduccion que ahi mismo se fija. Esta reduccion serd aplicable a las
deformaciones calculadas.

Las fuerzas modales Ri (donde Ri puede ser fuerza cortante, de formacidn,
momento de volteo, etc.) se combinaran de acuerdo con la expresion:

R=(Ri2)1/2

Salvo en los casos en que el célculo de los modos de vibracién se haya tomado
en cuenta los grados de libertad correspondientes a torsion o deformaciones de
apéndices. En estos casos los efectos de los modos naturales se combinaran de
acuerdo con el criterio que fije la Direccion. Si se emplea un método de célculo
paso a paso de respuestas a temblores especificos, podrd acudirse a
acelerogramas de temblores reales o de movimientos simulados, o a
combinaciones de estos, siempre que se usen no menos de 4 movimientos
representativos, independientes entre si, cuyas intensidades sean compatibles
con los demas criterios que consigna el presente Reglamento, y que se tengan en
cuenta el comportamiento no lineal de la estructuray las incertidumbres que haya
en cuanto a sus pardmetros.

Articulo 199.- Las deformaciones laterales de cada entrepiso debidas a fuerza
cortante no excederdan de 0.008 veces la diferencia de elevaciones
correspondientes, salvo donde los elementos que no forman parte integrante de
la estructura estén ligados a ella en tal forma que sufran dafos por las
deformaciones de ésta. En este caso, el limite en cuestion debera tomarse igual a
0.016.En el célculo de los desplazamientos se tomara en cuenta la rigidez de todo
elemento que forme parte integrante de la estructura.

Articulo 200.- En las fachadas, tanto interiores como exteriores, los vidrios de las
ventanas se colocaran en los marcos de éstas dejando en todo el derredor de
cada panel una holgura de por lo menos igual a la mitad del desplazamiento
horizontal relativo entre sus extremos, calculado a partir de la deformacién por
cortante de entrepiso y dividido entre 1 + H/B, donde B es la base y H la altura del
tablero de vidrio que se trate, podra omitirse esta precaucién, cuando los marcos



de las ventanas estén ligados a la estructura de tal manera, que las deformaciones
de ésta no los afecten.

Articulo 201.- Cada construccion deberd separarse de sus linderos con los
predios vecinos una distancia igual al desplazamiento horizontal acumulado,
calculado en cada nivel, aumentado en 0.002 de su altura. En caso de omitirse
este calculo, esta separacidon deberd ser cuando menos de 0.008 de su altura.
Para las juntas de dilatacién regird el mismo criterio que para los linderos de
colindancia, a menos que se tomen precauciones especiales, para evitar danos
por choques.

Articulo 202.- En el diseno de tanques deberdn tomarse en cuenta las presiones
hidrodindmicasy las oscilaciones del liquido almacenado, asi como los momentos
que obren en el fondo del recipiente. De acuerdo con el tipo de estructura que
los soporte, se adoptaran los valores de Q que se fijan en el Articulo 194 de este
Reglamento correspondiente a la estructuracién A) y los criterios de analisis
estaticos especificados en el Articulo 197 de este Ordenamiento.

Articulo 203.- Los empujes que ejercen los rellenos sobre los muros de retencién
debidos a la accién de los sismos, se valuaradn suponiendo que el muro y la zona
de relleno por encima de la superficie critica de deslizamientos, se encuentran en
equilibrio limite bajo la accién de las fuerzas debidas a carga vertical y una
aceleracion horizontal igual a ¢/3 veces la gravedad. Podran asi mismo emplearse
procedimientos diferentes cuando sean previamente aprobados por la Direccién.

Articulo 204.- El anélisis y disefio de las estructuras que no puedan clasificarse
en alguno de los tipos descritos se hard de manera congruente con lo que
establece el presente Reglamento para los tipos aqui tratados, previa aprobacién
de la Direccion.

Articulo 205.- Cuando a raiz de un sismo, una construccién sufra dafos en sus
elementos, sean o no estructurales, el duefio de inmueble deberd presentar un
proyecto de reparacién o de refuerzo a la Direccién de Obras Publicas, suscrito
por un perito responsable de obra. Tanto el proyecto como su ejecucion se
realizaran bajo la responsabilidad del perito responsable.

Articulo 206.- Seran supletorias para decidir las caracteristicas de los materiales,
criterios de disefio, dimensionamiento y detallamiento del refuerzo, las siguientes
normas técnicas:



a) Reglamento de las construcciones de Concreto Reforzado ACI.

b) Especificaciones del Instituto Americano de Construcciones de Acero
(AISC).

c) Instituto Mexicano de la Construcciéon en Acero A.C. (IMCA).

Articulo 207.- Los techos construidos con Vigueta y Béveda deberan cumplir con
las siguientes caracteristicas:

a) Debera existir una liga efectiva entre las viguetas y los muros de soporte.
Esta liga debera garantizar que las viguetas y los muros de soporte no se
salgan de su lugar entre la accién de una fuerza lateral como las que se
producen durante un temblor.

b) Lasviguetas entre si deberan tener atiesadores en el plano horizontal, que
las mantenga suficientemente rigidas, tales que garanticen un
comportamiento en forma de diafragmas que trasmitan las cargas
producidas por un sismo, a los muros donde éstas van a ser trasmitidas.

c) Los muros de apoyo deberan cumplir con los requisitos del Articulo 209
de este Reglamento.

Articulo 208.- Los Muros de Mamposteria, para ser considerados de carga, con

caracteristicas estructurales segun sus caracteristicas deberan ser confinados y
cumplir los siguientes Requisitos de Refuerzo:

Las dalas o castillos tendrdn como dimensién minima el espesor del muro.

El concreto tendréd una resistencia o compresién F'c, no menor de 150 Kg/cm.2, y
el refuerzo longitudinal estarad formado por lo menos por 4 barras, cuya érea total
no serd inferior a 0.2 F'c/Fy por el area del castillo y estard anclado en los
elementos que limitan al muro de manera que pueda desarrollar un esfuerzo de
fluencia.

El drea de refuerzo transversal no seréd inferiora 1000 S, siendo S la separacién de
los estribos y del peralte del castillo. Fy Dc

La separacién de los estribos no excedera de 1.5 Dc ni de 20 centimetros.

Existirdn castillos por lo menos en los extremos de los muros y en puntos
intermedios del muro a una separacidon no mayor que una vez y media su altura,
pero en ningun caso mayor de 4.00 mts.

Existird una dala de desplante y en todo en todo el extremo horizontal del muro,
a menos que este Ultimo esté ligado a un elemento de concreto reforzado,



ademas deberan colocarse dalas en el interior del muro a una separaciéon no
mayor de 3.00 mts.

Existirdn elementos de refuerzo en el perimetro de todo hueco cuya dimension
exceda de la cuarta parte de la dimensién del muro en la misma direccidn.

Ademas, silarelacion altura o espesor del muro excede de 30, deberan proveerse
elementos rigidizantes que eviten la posibilidad de pandeo del muro por cargas
laterales.

Articulo 209.- Para el Anélisis y Disefio de Losas Planas se debera atender a la
siguiente normatividad:

a) Al aplicar el método del marco equivalente para andlisis ante cargas
horizontales de estructuras regulares se asignara a las columnas la mitad de sus
rigideces angulares.

b) Para andlisis ante cargas laterales se consideraran en las losas, vigas
equivalentes con ancho igual al lado de la columna mas tres veces el peralte total
de la losa.

c) Al menos 75% del refuerzo longitudinal necesario para resistir los efectos
sismicos en cada viga equivalente de esta indole atravesard la columna
correspondiente, y el resto de dicho refuerzo debera colocarse a una distancia no
mayor de una y media veces el peralte de la losa, desde el pano de la columna.

d) Las losas aligeradas contaran con una zona maciza alrededor de cada columna,
de cuando menos dos veces el peralte de la losa media desde el pafio de la
columna.

e) En el andlisis de losas se tomara en cuenta la variacién del momento de inercia
de la viga equivalente.

f) El refuerzo de esta viga equivalente se confinard en la zona maciza mediante
estribos colocados a una distancia centro a centro no mayor que un tercio del
peralte efectivo de la losa.

g) Cuando la resistencia en todos los niveles es suministrada por columnas de
concreto con losas planas, se adoptarad un factor de reduccién por ductilidad de
Q=3.

h) El peralte de la losa seré suficiente para que las deflexiones laterales resulten
dentro de las admisibles.



TITULO SEPTIMO
SANCIONES
CAPITULO 1 - DSIPOSICIONES GENERALES

Articulo 210.- Los servidores publicos Municipales encargados de la aplicacion
del presente reglamento y de la determinacién de usos y destinos del suelo, asi
como de la autorizacién de cualquier accion urbanistica publica o privada en las
diversas modalidades previstas en la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado,
incurren en responsabilidades y se hardn acreedores a la sancidon que
corresponda de acuerdo a lo establecido en la ley de ingresos vigente y en el
Titulo 12 del Cédigo Urbano del estado de Jalisco, cuando:

CAPITULO 2 - VIOLACIONES AL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE
JALISCO Y EN MATERIA DE CONSTRUCCION Y ORNATO:

a) Colocar anuncios que impidan el libre trénsito - 1 a 5 veces salario minimo.

b) No conservar a la vista la licencia Municipal - 1 a 5 Veces Salario minimo.

c) Aplazamiento de licencia de construccién previo al inicio de la obra, pago
segun porcentaje de avance fisico identificado en el momento de
notificacion - 1 a 10 veces salario minimo.

d) Por el uso indebido de la licencia solicitada (domicilio diferente o
actividades no manifestadas o sin autorizacién), de 1 a 10 veces salarios
minimos.

e) Porimpedir que personal autorizado de la administracién municipal realice
labores de inspeccién y vigilancia - 1 a 5 veces salarios minimos.

f) Por omisiéon de la licencia respectiva sefaladas en los articulos 45 al 50 de
esta ley de ingresos municipales, esto aln bajo previa notificacion de
inspeccién y de acuerdo a lo establecido en el articulo 375 del Cdédigo
urbano del Estado de Jalisco de 1 hasta 500 veces salarios minimos relativo
a:

l. Nulidad de la autorizacidn, licencia o permiso, que contravenga
la determinacién de provisiones, usos, destinos y reservas
derivadas de los programas y planes de desarrollo urbano; o se
expida sin observar los requisitos y procedimientos que se
establecen en este Cdédigo y los Reglamentos Municipales
aplicables;



VI.

VII.

VIII.

Nulidad del acto, convenio o contrato, en el caso de urbanizacién
sin la autorizacidén legal y conforme lo previsto en este
ordenamiento;

Clausura temporal o definitiva, total o parcial, de las
instalaciones, las construcciones y de las obras y servicios
realizados en contravencién de los ordenamientos aplicables;
Multa de una a quinientas veces el salario minimo general diario
vigente en la Capital del Estado o arresto administrativo hasta
por treintay seis horas, atendiendo a la gravedad y circunstancias
de la infraccién;

Ejecucion de obras y, en su caso, demolicion en rebeldia del
obligado y a su costa, cuando exista determinacion
administrativa firme que imponga esas medidas;

Suspensidn o revocaciéon de autorizaciones y licencias para
edificaciones o urbanizaciones, cuando no se cumpla con sus
términos;

Multa de una a ciento setenta veces el salario minimo general
correspondiente a la zona econdmica donde se ubiquen los
predios, a quien ordene cualquier tipo de publicidad comercial,
donde se oferten predios o fincas en venta, preventa, apartado u
otros actos de enajenacion, sin incluir los datos requeridos en
este Cdodigo;

Arresto administrativo, en los casos de infracciones que se
determinen en los reglamentos municipales, conforme las
disposiciones de este ordenamiento, la ley en materia de
administracién publica municipal y la Ley del Procedimiento
Administrativo; y

A quienes vendan terrenos como urbanos sin tener tal calidad, o
sin autorizacidon expresa de las autoridades competentes, se le
aplicaran las sanciones previstas en el Cédigo Penal del Estado
de Jalisco.

g) Por trabajar después del horario autorizado sin el permiso
correspondiente por cada dia transcurrido desde la notificacién - 1a 5
veces salarios minimos.



TITULO OCTAVO
DE LA DEFENSA DE LOS PARTICULARES

CAPITULO 1 - DEL DERECHO A LA CIUDAD Y LOS DERECHOS
CIUDADANOS

Articulo 211.- Cuando las edificaciones y urbanizaciones, cambios de uso del
suelo u otros aprovechamientos de fincas que contravengan las leyes,
reglamentos, programas o planes de desarrollo urbano aplicables, que originen
un deterioro a la calidad de la vida de los asentamientos humanos, los habitantes
y propietarios de predios y fincas del drea que resulten directamente afectados,
tendran derecho a exigir que se lleven a cabo las suspensiones o modificaciones
ante la autoridad competente o superiores jerarquicos correspondientes.

En el caso de que se sea solicitada la demolicidn ésta, serd tramitada ante la
autoridad judicial competente para cumplir con los citados ordenamientos.

El derecho que establece el presente articulo, se ejercerd por cualquier habitante
o propietario afectado o su representante, ante las autoridades competentes o
superiores inmediatos, quienes oiran previamente a los interesados y deberan
resolver en un término no mayor de treinta dias, contados a partir de la fecha de
recepciéon del escrito correspondiente, por la autoridad responsable.

Los propietarios o habitantes para ejercer este derecho, pueden optar por
informar sobre los hechos a la Procuraduria de Desarrollo Urbano y solicitar
intervenga como su representante.

Si con el ejercicio de este derecho se acredita ante la autoridad competente la
transgresion de las disposiciones contenidas en EL Cdédigo Urbano, este
Reglamento o los planes y programas correspondientes, la autoridad
competente, ademas de la aplicacion de medidas de seguridad y sanciones, se
encontrard obligada a ejercitar el juicio de lesividad correspondiente ante el
Tribunal de lo Administrativo del Estado de Jalisco; en caso de que la autoridad
resuelva de forma adversa a la solicitud de los habitantes afectados, o no lo haga
en el término previsto por el parrafo precedente, éstos podran acudir ante la
autoridad jurisdiccional a dilucidar éste derecho en los términos de la ley
reglamentaria respectiva.



Articulo 212.- Las autoridades competentes en la aplicacién de este Reglamento
y para la expedicién de las licencias y autorizaciones a que se refiere el mismo,
actuaran con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe.

Las autoridades competentes en sus relaciones con los particulares, tendran las
siguientes obligaciones:

Iv.

VI.

VIL.

VIII.

IX.

En el otorgamiento de las autorizaciones o licencias, no podran exigir mas
requisitos que los previstos en este Reglamento y sus disposiciones
normativas, y tendran la obligaciéon de otorgarlas si el interesado cumple
con los mismos; la negativa injustificada por parte de los servidores
publicos a otorgarlas, implicaré que se finquen las responsabilidades que
procedan;

Solicitar la comparecencia de éstos, sélo cuando asi esté previsto en la
ley, previa citacién en la que se hara constar expresamente el lugar, fecha,
hora y objeto de la comparecencia, asi como los efectos de no atenderla;
Requerir informes, documentos y otros datos durante la realizacién de
visitas de verificacién, sélo en aquellos casos previstos en éste u otros
ordenamientos;

Hacer del conocimiento de éstos, en cualquier momento, del estado de
la tramitacion de los procedimientos en los que tengan interés juridico, y
a proporcionar copia de los documentos contenidos en ellos;

Hacer constar en las copias de los documentos que se presenten junto
con los originales, la presentacion de los mismos;

Abstenerse de requerir documentos o solicitar informaciéon que no sean
exigidos por las normas aplicables al procedimiento, o que ya se
encuentren en el expediente que se esta tramitando;

Proporcionar informacién y orientar acerca de los requisitos juridicos o
técnicos que las disposiciones legales vigentes impongan a los proyectos,
actuaciones o solicitudes que se propongan realizar;

Permitir el acceso a sus registros y archivos en los términos previstos en
éste u otros ordenamientos, siempre que acrediten su interés juridico;
Tratar con respeto a los particulares y a facilitar el ejercicio de sus
derechos y el cumplimiento de sus obligaciones, y

Dictar resolucion expresa sobre cuantas peticiones le formulen; asi como
en los procedimientos iniciados de oficio, cuya instruccion y resolucién
afecte a terceros, debiendo dictarla dentro del plazo fijado por la ley.



La responsabilidad del municipio de (nombre del municipio) por los dafios que,
con motivo de su actividad administrativa irregular, causen en los bienes o los
derechos de los particulares, sera objetiva y directa. Los particulares tendran
derecho a una indemnizacion conforme a las bases, limites y procedimientos
que establezcan las leyes.

Articulo 213.- Los interesados en los procedimientos de licencias de
construccion tendrén reconocidos especificamente, ademaés de los establecidos
con caracter general en otras leyes y reglamentos, los siguientes derechos:

VI.

Al trdmite del procedimiento sin demoras indebidas, obteniendo un
pronunciamiento expreso del municipio que conceda o niegue la
licencia de construccion solicitada dentro del plazo maximo para
resolver dicho procedimiento;

A obtener informacién y orientacién acerca de los requisitos juridicos y
técnicos que las leyes y reglamentos imponga a los proyectos, obras o
solicitudes que los interesados se propongan realizar;

A no presentar documentos que obren en poder de los servicios
municipales.

Conocer en cualquier momento el estado de tramite y obtener copia de
los documentos contenidos en el mismo;

A que las érdenes de ejecucidon y las resoluciones improcedentes de las
licencias estén debidamente fundadas y motivadas, y

Presentar quejas, reclamacionesy sugerencias sobre el funcionamiento
de los tramites Municipales.

Articulo 214.- Los propietarios, urbanizadores o constructores tendran las
siguientes obligaciones:

En las solicitudes y peticiones que sometan a la autoridad deberan
presentar la documentacion completa y veraz, segin los términos
establecidos en el presente Cédigo;

Atender los requerimientos municipales para la correccién de
deficiencias o reparacion, tanto formales como materiales, derivados
de la solicitud de autorizacién de acciones u obras urbanas;

Contratar a profesionistas y directores responsables legalmente
establecidos;

Cumplir los tramites en los plazos establecidos, asumiendo por
declinado en su derecho al trdmite correspondiente en caso contrario;
Tener en la obra, copia de las autorizaciones correspondientes;



VI.  Notificar a la dependencia técnica la fecha de inicio y terminacién de
obras en el caso que el director responsable de obra no lo hiciere, y
VII.  Permitiry facilitar las labores de verificacion de la autoridad municipal.

CAPITULO 2 - DE LOS RECURSOS

Articulo 215.- Contra las resoluciones que se dicten en la aplicacién de este
Reglamento y los actos u omisiones de las autoridades responsables de
aplicarlas, las personas que resulten afectadas en sus derechos podrén
interponer los recursos previstos en la Ley del Procedimiento Administrativo.

Articulo 216.- Procede el recurso de revisidn:

l.Contra los actos de autoridades que impongan las sanciones a que este

Reglamento se refiere y que el interesado estime indebidamente fundadas y
motivadas;

Il. Contra los actos de autoridades que determineny ejecuten las medidas de
seguridad previstas en este Reglamento y que el afectado estime
improcedentes o inadecuadas;

. Contra los actos de autoridades administrativas que los interesados
estimen violatorias del Cédigo Urbano, Este Reglamento, decretos en materia

de desarrollo urbano y regularizacién y los programas y planes de desarrollo
urbano;

IV. En los demaés supuestos previstos en la Ley del Procedimiento
Administrativo.

Articulo 217.- El recurso de inconformidad procede en contra de multas
impuestas por las autoridades administrativas y tiene como objeto confirmar o
modificar el monto de la multa.

Articulo 218.- La negativa ficta en los casos previstos en el presente Cédigo, se

impugnaré conforme a las disposiciones previstas en la Ley del Procedimiento
Administrativo.



Articulo 219.- El Tribunal de lo Administrativo es competente para decidir en las
controversias entre las distintas dependencias y entidades de la administracién
publica estatal y de las administraciones municipales, respecto a la aplicacion de
los planes y programas de desarrollo urbano, la zonificacién, convenios y demas
disposiciones derivadas del presente ordenamiento, conforme a la competencia
definida para el Tribunal en su Ley Orgénica y las reglas establecidas en su Ley
Procesal.

Articulo 220.- La Procuraduria de Desarrollo Urbano podra fungir como instancia
de mediacidn o arbitraje en los casos de conflictos o controversias en la aplicacién
o interpretacién del Cédigo Urbano y este Reglamento, a solicitud de las partes
interesadas.

TRANSITORIOS

PRIMERO. - El presente reglamento y sus disposiciones entrard en vigencia a
partir del dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal, para lo cual se
faculta al Secretario General del H Ayuntamiento para los efectos legales que
corresponda, para que realice la publicacion, certificacién y divulgacién
correspondiente, ademas de suscribir la documentacién inherente para el debido
cumplimiento del presente acuerdo de conformidad a las disposiciones
aplicables a la Ley de Gobierno y Administracién Publica Municipal del Estado de
Jalisco.

SEGUNDO. Se abrogan o derogan en su caso todas las disposiciones que se
opongan a la publicacién de este reglamento.

TERCERO. Las licencias, autorizaciones y permisos otorgados antes de la
vigencia de estas condiciones y reformas conservaran plenamente su validez por
el término que se hayan otorgado.

CUARTO. Las solicitudes que aun no han sido autorizadas se regirdn con este
nuevo reglamento.

QUINTO. Una vez publicado el presente reglamento, remitase a la Biblioteca del
Honorable Congreso del Estado, en los términos del articulo 39, fraccion |,
numeral 3 de la ley del Gobierno y la Administracion Pablica Municipal del Estado
de Jalisco.



Para publicacién y observancia, Promulgo el presente Acuerdo de Ayuntamiento,
por el cual se crea el Reglamento de Construccién y Zonificacién para el Municipio
de Tecalitlan Jalisco.
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C. BRENDA PATRICIA BARRIGA LOPEZ Presidencia
Presidenta Municipal I iy el

)|

! ' ABOGADO. EVARISTO SOTO CONTRERAS
Segzn*eotgfia Secretario General del Ayuntamiento

ADMMNISTRACION J02¢-2027

Regidor Lic. Efrén Larios Moreno: rubrica; Regidora C. Yessica Alejandra
Cardenas Torres: rubrica; Regidor C. Sergio Valencia Cruz: rubrica; Regidora
C. Esther Alvarez Delgadillo: ribrica; Sindica Municipal, Abogada. Zarahi
Cardenas Cerna: riubrica; Regidor Lic. Noe Osvaldo Larios Barén: ribrica;
Regidora Lic. Ma Guadalupe Chavez Hernandez: ribrica; Regidor C. Rocié
Vianey Solorzano Oceguera: riubrica; Regidor Ing. Eleazar Cardenas
Mercado: ribrica; Regidora C. Fabiola Silva Alonso: rubrica; ------------------------ .



El que suscribe Abogado. Evaristo Soto Contreras, Secretario General del H.
Ayuntamiento Constitucional de Tecalitlan, Jalisco, con las facultades que me
confiere el articulo 63° de la Ley de Gobierno y Administraciéon Publica Municipal
del Estado de Jalisco, por la presente hago constar y ------------mcmmmmmmcmmcmeeo o

Que con fecha del dia viernes 1 primero de noviembre del afo 2024 dos mil
veinticuatro, fue oficialmente publicado en la Gaceta Municipal de Tecalitlan,
siendo el medio oficial de difusidon y divulgacién del Gobierno Municipal de
Tecalitlan Jalisco; el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento mediante el cual se crea
el Reglamento de Construccion y Zonificacidén para el Municipio de Tecalitlan
Jalisco, para que de conformidad con lo que establece el primer articulo
transitorio de este decreto entre en vigor al dia siguiente de su publicacidn, se
levanta la presente certificacion para los efectos que haya lugar.------------------------

ATENTAMENTE:

“ANO 2024. BICENTENARIO DEL NACIMIENTO DEL FEDERALISMO
MEXICANO, ASi COMO DE LA LIBERTAD Y SOBERANIA DE LOS ESTADOS”
“ANO 2024. BICENTENARIO DE LA CONSTITUCION DEL PRIMER
AYUNTAMIENTO DE TECALITLAN JALISCO"

ABOGADO. EVARISTO SOTO CONTRERAS ! !
Secretario General del Ayuntamiento L
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La presente fue publicada en la Gaceta Municipal de Tecalitlan.

El presente ejemplar fue publicado con un tiraje de 10_ejemplares, el dia viernes 1 primero_de
noviembre del afio 2024, por el Departamento de Comunicacién Social Disefio e Imagen,
adscrito a la Coordinacion General de Administracién y Oficialia Mayor del H Ayuntamiento de
Tecalitlan, Jalisco y fueron entregados para su distribucién a la Oficina de Secretaria General. --.




