3 Reglamento de la Ley de Catastro Municipal

del Estado de Jalisco

Conforme a lo establecido por el acta de cabildo 17 del libro 13, el Municipio de Tecalitlan, Jalisco, a través de sus
representantes de gobierno, hacen del conocimiento de la poblacion en general, el contenido de los acuerdos y dis-
posiciones llevadas a cabo por el H. Ayuntamiento 2012-2015, reunido en sesion el dia 20 de mayo de 2013, en el
recinto del Salon Presidentes de la Casa de la Cultura de esta localidad, detallandose lo siguiente:

MAURICIO ALBERTO CONTRERAS PEREZ, Presi-
dente municipal de Tecalitlan, Jalisco, a los habitantes
del mismo hago saber que por conducto del H. Ayun-
tamiento se ratificd la adopcion del

Reglamento de la Ley de Catastro
Municipal del Estado de Jalisco

I. La Ley del Gobierno y la Administracién Publica
Municipal del Estado de Jalisco, creada mediante el
decreto 18503, publicado el 5 de octubre de 2000 en
el periddico oficial “El Estado Jalisco,” establece en el
titulo segundo, la normatividad y el funcionamiento
de los ayuntamientos, especificamente en el capitulo
VIII, articulo 37, que establece entre sus obligacion y
facultades el aprobar y aplicar, entre otros, sus regla-
mentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general, que organiza esta administraciéon
publica municipal, con el objeto de regular las mate-
rias, procedimientos, funciones y servicios publicos de
su competencia, como es la administracion de catastro
municipal, de conformidad con lo establecido en la
Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, crea-
da mediante decreto numero 16794, publicada el18 de
noviembre de 1997, en la cual quedd establecido en
sus articulo 8, 9,11, 12, y 13, que la administracién y
operacion de catastro estara a cargo del catastro muni-
cipal, sefialando, entre otras obligaciones, la facultad
de la clasificacion catastral, el deslinde y mensura de
los predios edificaciones, ademas, el registro catastral
de la posesion de bienes inmuebles urbanos y rusticos
dentro de los territorios municipales, asi como el con-
trol de dato de acuerdo a su competencia.

II. En virtud de que las disposiciones vigentes con-
tenidas tanto en diversas circulares como en algunas
normas ya han sido rebasadas por la realidad y alcan-
zadas por la obsolescencia se requiere de un reglamen-
to que cumpla con los diversos ordenamientos legales

vigentes; asi como los avance cientificos y tecnolégicos
en materia catastral, para la correcta y uniforme reali-
zacion de los procedimientos catastrales y las normas
técnicas a que se sujetan los responsables obligados a
la observancia de la norma objetiva estatal.

III. Con fecha 23 de octubre del 2010, el gobernador
constitucional del Estado de Jalisco emitié un acuerdo
que se publico en el periddico oficial “El Estado de Ja-
lisco,” denominado REGLAMENTO DE LA LEY DE
CATASTRO MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALIS-
CO, en virtud de que la Ley de Catastro Municipal del
Estado de Jalisco en su articulo 16, fracciones 1y I, en
vinculacién con las fracciones VIII y XX del articulo
50 de la Constitucion Politica del Estado, facultan al
gobernador para que expidan el Reglamento de la Ley
de Catastro del Estado de Jalisco y sus Municipios.

IV. Este reglamento tiene por objeto, unificar el con-
junto de procedimientos utilizados en levantamientos,
valuacion y tramites catastrales; asi como, especificar
el conjunto de cédigos y signos convencionales con el
fin de obtener todos los datos con la precision y de-
talles necesarios para el mejor aprovechamiento de la
informacién de dependencias municipales o de la ini-
ciativa privada demandantes de informacién catastral
actualizada.

V. En concordancia conla Ley de Gobierno y Adminis-
tracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, en su
capitulo IX, correspondiente a los ordenamientos mu-
nicipales, es su articulo 40 que cita: “los ayuntamientos
pueden expedir, de acuerdo con las leyes estatales en
materia municipal: II. Los reglamentos, circulares y las
disposiciones administrativas de observancia general,
dentro de sus respectivas jurisdicciones que regulan
asuntos de su competencia.”

VI. Tomando en cuenta lo sefialado por el titulo 1, ar-
ticulo 1 del Reglamento de la Ley de Catastro del Es-



tado de Jalisco, recién publicado, que define el objeto
del mismo precisamente en la fraccién III que cita:
“Establecer las disposiciones en materia de gestion del
catastro, que podran ser adoptadas por los municipios
donde no exista disposicion reglamentaria para tal fin,
sin perjuicio de lo establecido por la fraccion I del ar-
ticulo de la ley”

VII. Por lo tanto, el Ayuntamiento del Municipio de
Tecalitlan, Jalisco, con fundamentos en los articulos
37, fraccion 11, y articulo 42, fracciones I, II y IIT de la
Ley de Gobierno y la Administracién Publica Munici-
pal del Estado de Jalisco y sus Municipios, en virtud de
no contar con reglamento propio de la materia adopta
como propio el Reglamento de la Ley de Catastro Mu-
nicipal del Estado de Jalisco, mocién que al ser votada
resulto por unanimidad de los miembros del cuerpo
edilicio, al fin de lograr una correcta y uniforme rea-
lizacién de los procedimientos catastrales mediante
las acciones de la clasificacion catastral, el deslinde y

la mensura de los predios y edificaciones, asi como, el
registro catastral de la propiedad o posesion de bie-
nes inmuebles urbanos y rusticos dentro del territorio
municipal.

Tecalitldn, Jalisco.

Rabrica

El Secretario del Ayuntamiento
C. Victor Rodolfo Medina Panduro

Por tanto, de conformidad con lo dispuesto en el arti-
culo 42, fraccién V, de la Ley del Gobierno y Adminis-
tracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, man-
do se imprima, publique, circule y se le dé el debido
cumplimiento.

Atentamente
“Sirviendo a Tecalitlan Hacemos el Cambio”
Tecalitlan, Jal., a 1 de junio de 2013

Rubrica

C. Mauricio Alberto Contreras Pérez
Presidente Municipal

Rubrica

C. Victor Rodolfo Medina Panduro
Secretario General del Ayuntamiento
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ACUERDO

Al margen un sello que dice: Gobierno de Jalisco. Poder Ejecutivo. Secretaria General de
Gobierno. Estados Unidos Mexicanos.

DIGELAG ACU 039/2010
DIRECCION GENERAL DE
ESTUDIOS LEGISLATIVOS Y
ACUERDOS GUBERNAMENTALES

ACUERDO DEL CIUDADANO GOBERNADOR
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE JALISCO

GUADALAJARA, JALISCO, A 19 DE AGOSTO DE
2010

Emilio Gonzalez Marquez, Gobernador Constitucional del Estado de Jalisco, en ejercicio de las facultades
que me confieren los articulos 36, 46 y 50 fracciones VIII y XXV de la Constitucion Politica del Estado de
Jalisco; 19, 29, 30, 50, 60, 80, 19 fraccidn II, 21 y 22 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de
Jalisco, y tomando con base en los siguientes

CONSIDERANDOS:

1. De conformidad con el articulo 36 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco el ejercicio del Poder
Ejecutivo corresponde a un ciudadano que se denomina Gobernador del Estado y en su articulo 50 fraccion
VIII se faculta a éste a expedir los reglamentos que resulten necesarios a fin de proveer en la esfera
administrativa la exacta observancia de las leyes y el buen despacho de la administracion publica.

11. De conformidad con la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, publicada en el periddico oficial
“El Estado de Jalisco” el 18 de noviembre de 1997, el catastro es el inventario y la valuacién, precisos
y detallados, de los bienes inmuebles publicos y privados ubicados en cada municipio, y que tiene por
objeto la determinacion de las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los predios y construcciones
ubicados dentro del municipio, mediante la formacién y conservacién de los registros y bases de datos
que permitan su uso multiple, como medio para obtener los elementos técnicos, estadisticos y fiscales
que lo constituyen.

111. El Consejo Técnico Catastral del Estado, en ejercicio de su facultad establecida en el articulo 18
fraccion II de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, tuvo a bien llevar a cabo analisis juridico
de dicho ordenamiento con la finalidad de determinar qué aspectos serian necesarios reglamentar a
efecto de proveer en la esfera administrativa la exacta observancia del mismo y el buen despacho de la
administracién publica, tomando en consideracidn la relacion normativa existente en materia catastral con
la Ley de Hacienda Municipal, las Leyes de Ingresos Municipales y el propio Cédigo Civil vigente.

1V. Partiendo de lo anterior, el Ejecutivo del Estado estima que es necesario expedir, para el correcto
desempeno de las autoridades catastrales en beneficio directo de los usuarios de tales servicios,
el Reglamento de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, a través del establecimiento de
disposiciones que, entre otras cosas, se encuentren acordes con los avances cientificos y tecnoldgicos en
materia catastral.

Sadbado 23 de octubre de 2010. NuUmero 4. Seccién II
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V. Es importante destacar que, de conformidad con el articulo 33 fraccion II de la Ley de Mejora
Regulatoria del Estado de Jalisco y sus Municipios, el presente Reglamento no requiere la presentacion de
la manifestacién de impacto regulatorio.
Por lo anteriormente expuesto y fundado, tengo a bien emitir el siguiente:
ACUERDO:

ARTICULO UNICO. Se expide el Reglamento de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, para
quedar como sigue:

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL DEL

ESTADO DE JALISCO

TITULO PRIMERO
Del Objeto y Ambito de Aplicacion

Capitulo Unico
Articulo 1°. El presente Reglamento tiene por objeto:
1. Regular las atribuciones del Consejo Técnico Catastral del Estado;

1. Reglamentar los preceptos de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, en el ambito de
competencia del Poder Ejecutivo; y

111. Establecer las disposiciones en materia de gestion del catastro, que podran ser adoptadas por los
municipios en donde no exista disposicion reglamentaria para tal fin, sin perjuicio de lo establecido por la
fraccion I, del articulo 16 de la Ley.

Articulo 2°. El Consejo Técnico Catastral del Estado, con apego a las disposiciones de la Ley de Catastro
Municipal del Estado de Jalisco y del presente Reglamento, emitira los manuales de servicios y procesos
para establecer los lineamientos y procedimientos a seguirse en la prestacion de los servicios catastrales
y, asimismo, formulara los formatos correspondientes.

Articulo 3°. Para los efectos de este Reglamento, ademas de los términos enunciados en el articulo 4 de
la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, se entiende por:

I. Autoridad catastral: el catastro municipal o la Direccidn, segln sea el caso, en términos de los
articulos 8 y 10 de la Ley;

1. Avaldo: el documento técnico practicado por un perito valuador que determina el valor de un

inmueble para efectos de operaciones traslativas de dominio, el cual sera revisado y, en su caso, aprobado
por la autoridad catastral en los términos de la Ley y el presente ordenamiento;

Sadbado 23 de octubre de 2010. NUmero 4. Seccién II
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III. Codigo de clasificacion de construccion: es la representacion numérica, determinada en las
tablas de valores unitarios; que indica la edad, calidad y estado de conservacion de las construcciones;

IV. Coddigo de edificacion: es la representacion numérica compuesta por el cédigo de clasificacion
de construccion, seguida del nimero de niveles o pisos y superficie construida expresada en metros
cuadrados;

V. Comision de valores: es aquella que se conforma de acuerdo a lo indicado tanto en el articulo 20
de la Ley, como en el articulo 23 del Reglamento Interno de Sesiones del Consejo Técnico Catastral del
Estado, misma que se encarga del estudio y andlisis de los valores unitarios de terreno y construccién, asi
como de la normatividad para su aplicacion;

V1. Comprobante de anotaciones catastrales: concentrado de informacién que, junto con su
respectiva documentacién, ampara una inscripcion o movimiento catastral;

VI1I. Consejo Estatal: el Consejo Técnico Catastral del Estado;

VI1I1. Consejo Municipal: el respectivo Consejo Técnico Catastral Municipal de cada uno de los municipios
del Estado;

IX. Coordenadas UTM: el sistema métrico cartografico de coordenadas, por sus siglas en idioma
inglés Universal Transversal de Mercator, usado para determinar un punto especifico;

X.  Dictamen de valor: documento técnico que elabora la autoridad catastral, determinando en éste
el valor catastral de un inmueble, previa solicitud y pago de derechos, en los términos de la Ley, las

respectivas leyes de ingresos y este Reglamento;

X1. Direccion: la Direccidn de Catastro del Estado, dependiente de la Secretaria de Finanzas del Poder
Ejecutivo;

XI1. Homologacioén: es el procedimiento técnico para analizar, revisar, emitir opiniones, recomendaciones
y proponer modificaciones al proyecto de tabla de valores del Consejo Municipal, a fin de equiparar
con los valores de mercado, los valores de las construcciones y el suelo de las zonas municipales con
caracteristicas similares;

X111, 1ITEJ: Instituto de Informacion Territorial del Estado de Jalisco;

XIV. INEGI: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia;

XV. Propiedad social: las tierras comunales y las dotadas a los nucleos de poblacién bajo el régimen
ejidal conforme las disposiciones de la Ley Agraria;

XVI. Reglamento: el presente Reglamento de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco;

XVII. Valuacion masiva: es el procedimiento administrativo para actualizar los registros mediante la
aplicacion de las tablas de valores unitarios vigentes, a predios que no han sufrido modificaciones en sus
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datos técnicos registrados, entendiéndose por estos, la superficie de terreno, la superficie de construccion
y sus respectivas clasificaciones;

XVIIIl. Valuacién por actualizacion masiva: es el procedimiento de observacion fisica de los predios,
con el fin de actualizar los datos técnicos y mediante la aplicacion de tablas de valores unitarios vigentes,
obtener el valor catastral;

XIX. Valuacion por conservacion: es el procedimiento que se realiza por oficio o a peticion de parte,
generada por manifestaciones, subdivisiones, fraccionamientos o cualquier gestion catastral que dé como
resultado la modificacion de los datos técnicos de los predios;

XX. Zona catastral: cada una de las superficies que, en conjunto, integran una region catastral; y
XXI1. Zona urbana: aquella que cuenta con servicios que permiten los asentamientos humanos.

Cuando se haga referencia a algun articulo debera entenderse que es de este Reglamento, a menos que
exista sefialamiento en contrario.

TITULO SEGUNDO
De la Cartografia y la Valuacion

Capitulo 1
De la Cartografia

Articulo 4°. Este titulo tiene por objeto unificar el conjunto de procedimientos utilizados en levantamientos
catastrales, asi como especificar el conjunto de cddigos y signos convencionales a utilizar en la cartografia a
escala, mediante especificaciones técnicas que deberan aplicarse en los procedimientos para la integracion
de la informacion cartografica en un Sistema de Informacion Geografica.

Articulo 5°. Para la elaboracion de la cartografia catastral, tanto ristica como urbana, en forma digitalizada
con métodos fotogramétricos, se procedera de acuerdo a las normas en la materia emitidas por el INEGI
y por el IITEJ.

Articulo 6°. La autoridad catastral, en impresiones a escala 1:500 de las cartografias manzaneras,
asentara los niveles de informacion geografica producto de la restitucion fotogramétrica de vuelo, asi
como la integracion de todos los predios contenidos en las mismas.

Para la actualizacién de la informacion contemplada dentro de la cartografia impresa a escala 1:500, se
utilizaran los datos contenidos en el reporte por predio o en el dictamen de valor o avallo, siempre que
comprenda la totalidad de los datos registrales y técnicos relacionados a cada predio, debiendo utilizar
para ello el conjunto de procedimientos, cddigos y signos indicados en el presente Reglamento.

Articulo 7°. La actualizacion de la informacion cartografica se realizara de acuerdo a los siguientes
procedimientos:

Sadabado 23 de octubre de 2010. NuUmero 4. Seccién II
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1. Actualizacién de la cartografia en gabinete;
1. Actualizacién de la cartografia en campo; y

111. Actualizacién de la cartografia manzanera en forma digital.

Articulo 8°. La actualizacion de la cartografia en gabinete es el procedimiento para actualizar la informacion
a través de antecedentes graficos y registrales en la base de datos, la cual procedera en el supuesto de
que los datos existentes sufrieron alguna modificacién fisica, sujetandose a los siguientes lineamientos:

1. Se identificaran los linderos de los predios en la cartografia que posea la autoridad catastral, ya sea en
papel a diferentes escalas, en informacion digital o documentacion registral, tales como comprobantes,
avisos de transmision de dominio, extractos de anotaciones catastrales y avallios, entre otros;

1. Se procedera a marcar en la cartografia impresa, con color rojo, solo aquellas lineas o poligonos que
delimitan a los predios que no aparecen en dicha cartografia y no se marcaran en la cartografia las bardas
interiores que no representan colindancia entre predios; y

111. Una vez delimitados los predios, se marcara con color rojo el nimero de predio que le corresponda
segun su clave catastral, el cual debera estar encerrado dentro de un circulo.

La actualizacion de la cartografia en gabinete debe ser realizada por personal con experiencia técnica o
con conocimientos en valuacion catastral, asi como en andlisis de datos registrales.

Articulo 9°. La actualizacién de la cartografia en campo es el procedimiento para hacer inspeccién fisica
de los predios y su confrontacién con la cartografia manzanera impresa a escala 1:500, a efecto de anotar
las modificaciones observadas en dichos predios, asi como en la infraestructura urbana, mismas que se
sujetaran a lo siguiente:

1. Toda construccién que no aparezca en la cartografia se incluird dibujandola a escala, realizando
su levantamiento directo, tomando como referencia otros bloques de construccion, si existieran, o las
medidas de amarre tomadas hacia los linderos. Dentro del bloque de construccidn se anotara el cddigo de
clasificacién de construccion y el nimero de pisos, la superficie sera calculada en la cartografia digital;

1. Sien la cartografia aparecen bloques de construccién y en campo se observa que no existen, éstos
seran marcados con una cruz para indicar que se eliminan;

111. A todo bloque de construccidn que fisicamente se encuentre en estado de ruina o semidestruido, le
sera asignada la clave N/C que indica que el blogue de construccién no clasifica;

1V. A todo blogue de construccion que se encuentre en proceso de construccion, le serd asignada la clave
E/C y el porcentaje de avance de la obra, que indicard que en el momento de la visita se encontraba en

ese estado; y

V. Las dareas que correspondan a patios o jardines deberan indicarse con lineas diagonales que se
intercepten entre si.

Sadabado 23 de octubre de 2010. NUmero 4. Seccién II
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La actualizacion de la cartografia en campo debe ser realizada por personal con experiencia en valuacion
catastral.

Articulo 10. Al realizar la actualizacion de la cartografia en campo se debera incluir lo relativo a la
infraestructura urbana, anotando los nombres de las calles y los servicios urbanos con que cuente cada
calle, seguin la siguiente figura:

Semvicios:

A= AGUA

D = DRENAJE

E = ELECTRICIDAD,

AP = ALUMEBRADO FUBLICO
P1= PAVIMENTO

B = BANQUETA

T = TELEFONOD

Nota:
Salo ejemplifica
infraestructura urbana.

Sadbado 23 de octubre de 2010. NuUmero 4. Seccién II
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Articulo 11. Las anotaciones nuevas realizadas a la cartografia a partir de los datos levantados en campo,
seran las que a continuacion se mencionan:

ANOTACION POR CONCEPTO DE:

Numero oficial

DESCRIPCION Y CRITERIO:
Se anotara el numero oficial cuando no aparezca; si no coincide, tachar
el numero y anotar el observado en campo; de no existir se anotara
s/n.

oficial, si no se obtiene niumero de cuenta se anotaran ceros para
sefialar la inconsistencia.

Se dibujaran las lineas que delimiten el predio sélo en aquellos casos
que, de acuerdo a la visita fisica, fueron constatados.

Se dibujaran los bloques de construccion que no aparezcan impresos
en cartografia.

Clasificacion de
construccion

corresponda asi como el nimero de pisos o niveles, dentro del poligono
de construccion....... .

Se anotaran los nombres de las calles en el espacio que representa la
seccion de calles.

urbana

con los que cuenta, si son todos se anotara:

A-D-E-AP-P3-B-T, que simbolizan:

A: Agua, D: Drenaje, E: Electricidad, AP: Alumbrado Publico,

P+clave de pavimentacion: Cédigo de Pavimentacion, B: Banqueta,
T: Teléfono.

Cuando no se cuente con algun servicio, se rellenaran con ceros los

respectivos.espacios.

Pavimentacion C_Iave de_ . Codigo
pavimentacion
- - - . 1 Pl
Codigos de paylmentacmn Adoguin 5 P2
o rodamientos
Asfalto 3 P3
Empedrado 4 P4
.............. T 5 s

Sabado

23 de

octubre de 2010. NUmero 4. Seccioé6n 11
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Articulo 12. Una vez realizada la actualizacion de la cartografia en campo, se procedera a actualizar la
cartografia manzanera digital, con los siguientes atributos indispensables para su digitalizacion:

ADE-APP1B.T
CALLE SIN NOMBRE
1.-No Oficial
0 coloc 2, 045, detodo 20, fuente
9.-unuamda|-———-“""’§m » “I.l':::s - o
i LA ST e o cotee s, liom 025
3.Cotas

10..superficie de terreno color 4, grosor 0.20, dtura deludo 10, fusnte romans
color 125, grosor 25, dtura detedo 1.20,
fuente romans

4.Usos del Predio
color 3, grosor 0.15, aitura de tedo 30, fuente romans cireuo 1,

5.No. de Predio
color 7, grosor 0.15, altura de tedo 1.10, fuente romans cireuo 1,25

color 12, grosor 0.15, atura de todo 80

cblica 35, fuente romang
S0 o o
12-Nombre de Calle
color 31, grosor 023, alitura de
\ 7.Clave Catastral
AT cll[[.’." 001038 ;mz.mn.maw.m.twum
'%; Infraestructura Urbana
M)-élP-P'I-B-T color 7, grosor 0.25, aitura de tedo 1.50, fuente romans
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Especificaciones y nombres de los niveles de informacion

Nombre del nivel de informacién Color | S | Fuente [ Altura Descripcién
area_terreno 125 0.25 romans 1.20 | Superficie de terreno
CaminosBangquetas 54 013 Describe el poligono y/o fraccion de

las banquetas
41 0.15 Caminos o brechas
CaminosCarreterasPavimentadas 186 0.15 ---- | Carreteras federales
CatastralCodigosEdificacion 50 0.15 oL?i?uaon?sﬁ 0.80 | Cadigo de construccion
CatastralConstruccion 91 0.15 Describe el p.czllgono de los bloques
de construccion
CatastralLinderos 141 0.25 ... | Describe los linderos entre los
predios
CatastralManzanas 242 0.25 Desgrlbe solo los frentes de cada
predio
CatastralNombreCalles 10 0.25 romans 1.25 | Nombre de la calle
clave_catastral 0.25 romans 1.25 | Clave catastral de manzana
cotas 4 0.20 romans 0.70 | Medidas de linderos
cuenta_predial 0.15 romans 0.80 | Numero de cuenta predial
HidrologiaRiosArroyos 122 0.09 Rios, arroyos, etc.
manz-usos_multiples 45 0.15 .. | Areas de uso piblico, jardines,
campos deportivos, plazas, etc.
no_oficial 21 0.15 romans 0.80 | Numero oficial
no_predio 7 015 romans 110 Numero de predio dentro de la
manzana
reg_prop 0.13 romans 0.60 | Régimen de propiedad
usos_predio 0.15 romans 0.90 | Uso del predio

1. En la restitucion fotogramétrica sélo se obtendran los elementos vistos desde la fotografia aérea,
tales como las bardas y cercas para la conformacion de los linderos, los cuales deberan comprobarse
por medio de la verificacion en gabinete y de campo con el objeto de constatar que corresponden fisica
y registralmente al limite de propiedad. A esta capa o nivel de informacion le corresponde el nombre de
CatastralLinderos, con un grosor de linea de 0.25 y la referencia de color es el nimero 5;

1. Los bloques de construccion se digitalizaran teniendo como base las referencias tomadas en campo.
A esta capa o nivel de informacion le corresponde el nombre de CatastralConstruccion, con un grosor
de linea de 0.15 y la referencia de color es el nimero 4;

I11. En cuanto al predio, se mediran las cotas de su perimetro comprobando que estas cantidades
realmente correspondan a los limites de cada predio. A esta capa o nivel de informacion le corresponde
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el nombre de cotas, con un grosor de linea de 0.20, la referencia de color es el nimero 4 y la fuente es

romans; y

1V. Utilizando el nivel de informacion CatastralConstruccion, se calcularan las superficies reales de
los bloques de construccion por cada clasificacion, para integrar el cddigo de edificacién como lo estipula
el articulo 9 fraccion I, el nombre de este nivel de informacion es CatastralCodigosEdificacion, con
un grosor de linea de 0.15, de color 12, la altura de texto es de 0.80 y de fuente romans, con oblicuidad

35.

Articulo 13. El cddigo de régimen de propiedad se integrara a la cartografia digital anotandolo dentro del
poligono que forma el predio, al lado derecho de la medida del frente, con letra mayuscula. EI nombre de
este nivel de informacidn es reg_prop, con un grosor de linea de 0.13 en color negro, la altura de texto

de Jalisco
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es de 0.60, de fuente romans y se clasifican segun la siguiente tabla:

Cédigo para el Régimen de Propiedad

Caodigo

Régimen de propiedad

C

Propiedad Comunal

Propiedad Concesionada

Propiedad de Condominio

Propiedad Ejidal

Propiedad Estatal

Propiedad Federal

Propiedad Municipal

T|(E|Mm|m|e |O W

Propiedad Privada

Articulo 14. La clave catastral es el codigo que identifica a un predio en forma Unica. Dicha clave debera

Capitulo 11

De la Clave Catastral y sus Elementos

ser anotada en los planos para la localizacion cartografica del mismo.

Articulo 15. La clave catastral urbana se integra con veintidos digitos, que seran asentados por grupos

representativos de cada fraccion divididos por guiones, a saber:

1. El nimero de municipio al que pertenece el predio: tres digitos;

1. Delegacion, poblacion u oficina recaudadora: dos digitos;

111. Zona: dos digitos;
1V. Sub zona: dos digitos;

V. Manzana: tres digitos;
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V1. Numero de predio: tres digitos;

VII. En el caso de los condominios, el nimero del sub-predio: tres digitos;
VI11. Edificio: dos digitos; y

IX. Unidad privativa: dos digitos.

Para el caso de no encontrarse en los supuestos de las fracciones 1V, VII, VIII y IX, se llenaran los campos
correspondientes con ceros.

Articulo 16. La clave catastral rustica debera estar integrada con quince digitos que se asentaran por
grupos representativos de cada fraccion, divididos por guiones, a saber:

1. Numero de municipio al que pertenece el predio: tres digitos;

11.Delegacion, poblacion u oficina recaudadora: dos digitos;

111. Lamina INEGI de la zona en que se encuentra el predio: una letra y dos digitos;

1V. Cuadrante indicando su ubicacion: una letra y un digito; y

V. Numero de cuenta: cinco digitos.

Articulo 17. En los casos sefalados en los articulos 15y 16, el municipio que cuente con la infraestructura
y la capacidad técnica podra asignar a los predios la Clave Unica del Registro del Territorio, de acuerdo
a la Norma Técnica NTG-020-2007 emitida por el INEGI, previa obtencion del centroide del poligono de

que se trate.

Capitulo 111
De la Clasificacion de los Predios

Secciéon Primera
De la Clasificacion de los Predios Urbanos

Articulo 18. Para efectos de este Reglamento, los predios urbanos se clasificaran de la siguiente
manera:

1. Por su ubicacion dentro de la manzana:

a) En esquina: es el que tiene frentes a dos calles que forman un sélo vértice, donde cada frente
tiene posibilidad de acceso;

b) Intermedio: es el que tiene frente a una sola calle con acceso establecido;

Sadbado 23 de octubre de 2010. NuUmero 4. Seccién II
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c) Intermedio con dos o mas frentes: es el que sin estar en esquina tiene frente a dos o mas
calles, con posibilidad de acceso;

d) En cabecera: es el que tiene por lo menos tres frentes a tres calles diferentes, las cuales
forman dos o mas esquinas, con posibilidad de acceso;

e) Manzanero: es aquel que colinda por todos sus lados con calles trazadas y que es Unico en la
manzana; y

f) Interior: es el que se encuentra rodeado por otros predios, sin tener acceso a ninguna calle o
que teniendo acceso, éste sea por alguna servidumbre de paso no establecida legalmente;

Por su ubicacion:

a) Predio de reserva urbana: el que es susceptible de ser urbanizado segln lo determine la
autoridad municipal correspondiente; y

b) Predio urbano: es aquél que cumple con las caracteristicas para ser clasificado como tal, de
conformidad con lo establecido en la Ley;

111. Por su forma:

V.

a) Predios regulares: son aquellos que en su perimetro cuentan con cuatro angulos internos y
ninguno menor de 80° grados; y

b) Predios irregulares: son aquellos que en su perimetro tengan uno o mas angulos interiores de
menos de 80° grados o mayores de 100° grados;

Por su régimen de propiedad o posesion:
a) Privada:

1) Propiedad particular; y
2) Propiedad condominal;

b) Publica:

1) Propiedad federal;

2) Propiedad estatal;

3) Propiedad municipal; y
4) Propiedad concesionada;

c) Social:

1) Propiedad ejidal; y

2) Propiedad comunal;
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V. Por su topografia:

a) Predio a nivel: es aquel que carece de pendiente o tiene desnivel imperceptible, entre el fondo
y el nivel de la calle;

b) Predio con pendiente ascendente: es aquel que su elevacion resulta mayor que el nivel de la
calle;

c) Predio con pendiente descendente: aquel que su desnivel es inferior que el nivel de la calle;

d) Predio accidentado o rugoso: es aquel que presenta depresiones y elevaciones en toda la
superficie;

e) Predio elevado: es aquel que su nivel medio esta a una altura mayor de un metro con respecto
al nivel de la calle; y

f) Predio hundido: es aquel que su nivel medio se encuentra por debajo del nivel de la calle en
al menos un metro de altura;

V1. Por sus dimensiones:
a) Predio tipo: aquel cuya relacién frente-profundidad es igual o menor a 3.5 veces su frente, su
frente no es menor de 6.00 metros ni mayor de 11.50 metros. Este tipo de predio podra variar en
sus dimensiones de acuerdo a lo previsto por el articulo 50 del Reglamento Estatal de Zonificacion

del Estado de Jalisco;

b) Predio con frente menor: aquel que la medida de su frente es menor de lo establecido para el
predio tipo; y

c) Predio con exceso de fondo: se considera a aquel cuya profundidad excede 3.5 veces la
medida del frente.

Seccion Segunda
De la Clasificacion de los Predios Rusticos

Articulo 19. Los predios rusticos se clasifican de la siguiente manera:

1. Por su ubicacién: segln conste en el plano de zonificacién y en las tablas de valores unitarios rusticos del
municipio, tomando como referencia los centros de distribucion, de poblacién y vias de comunicacion;

1. Por sus caracteristicas fisicas: de conformidad a las condiciones hidroldgicas, humedad relativa y la
capacidad potencial de produccion, se clasifican en:
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a) Agricola de riego:

1) Riego mecanico; y
2) Riego por gravedad;
b) Agricola de temporal de primera:

1) Humedad residual; y
2)Valles planos;

c) Agricola de temporal de segunda:

1) Lomerios; y
2) Zonas inundables;

d) Agostadero de primera clase:
1) Pastizales inducidos;
e) Agostadero de segunda clase:
1) Pastizal natural;
f) Cerril improductivo o eriazo;
111. Por su uso base: de acuerdo al Reglamento Estatal de Zonificacion, entre otros seran los siguientes:

a) Aprovechamiento de recursos naturales; y

b) Actividades agropecuarias;

1V. Por su régimen de propiedad:

a) Privada:
b) Pdblica:
1) Propiedad federal;
2) Propiedad estatal;
3) Propiedad municipal; y
4) Propiedad concesionada;

c) Social:

1) Propiedad ejidal; y

2) Propiedad comunal.
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Seccién Tercera
De la Clasificacion de las Construcciones

Articulo 20. Las construcciones, tanto urbanas como rusticas, se clasifican de la siguiente manera:
1. Por la edad:

a) Moderno: edificaciones construidas o renovadas con materiales y procedimientos usados
dentro de un rango variable, con una antigliedad maxima de diez afios;

b) Semi-moderno: edificaciones construidas o renovadas con materiales y procedimientos usados
dentro de un rango variable comprendido entre los once y treinta afios de edad; y

c) Antiguo: las construcciones antiguas son aquellas que por la época de su construccién, disefio,
instalaciones y materiales utilizados tienen una edad mayor de treinta afos;

I1. Por su tipo:

a) Industrial: edificaciones de cuatro metros de altura como minimo, techadas de laminas sobre
armadura de fierro o similar, sin concentracion de muros interiores, claros minimos de cinco
metros, que podran tener los mismos factores de antigliedad, estipulados para las construcciones
en general;

b) Provisional: son aquellas que, por sus materiales empleados, son de uso transitorio y pueden
removerse facilmente;

c) Alberca: son depdsitos de agua que cuentan con la infraestructura adecuada para la realizacion
de actividades recreativas o deportivas, con especificaciones establecidas por los reglamentos de

construccion respectivos;

d) Pisos sin techo: areas acondicionadas con la infraestructura necesaria para un fin especifico
diferente al de casa habitacion;

111. Por su calidad:
a) De lujo: son aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de primera calidad,
con acabados de elevado costo y ejecucion, con muy buen control de calidad en todas sus

partes;

b) Superior: son aquellas construcciones en las cuales se usan materiales de buena calidad, con
acabados muy buenos y con buen control de calidad en la mayoria de sus partes;

¢) Media: son aquellas construcciones en las cuales se utilizan materiales de calidad media con
terminados aceptables en cuanto a control de calidad se refiere;
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d) Econdmica: son aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de calidad
econdmica, y con escasos acabados o acabados muy sencillos; y

e) Austero: son aquellas construcciones que, alin sin reunir los requisitos minimos de habitabilidad,

se encuentran habitadas;

1V. Por su estado de conservacion:

a) Bueno: es aquel que no requiere reparaciones;

b) Regular: es aquel que requiere reparaciones sencillas; y

c) Malo: es aquel que requiere reparaciones importantes.

Articulo 21. La edad y calidad de las construcciones se clasifican segun las siguientes tablas de elementos

de construccion:

TABLA DE ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION

Eliementos Edad | MODERNO _
Calidad Luj Superior —_Medio Econémico Austero
Ladnilo, block, concreto, Ladrillo, block, concreto, Ladrifio, block, concreto y Ladriio, block, Ladrillo. block.
Muros mamposteria, cantera tabique, tabicén concreto y tabicon. concreto y
tapiquae y refractaria refractanic tabecon
Techos phnon © con pendionte, baveda o iosas de wm Baveda y losas de Concreto, boveda, Concreto,
Techos concreto. palapa y laminas
g E: Fierro, concreto, madera y Fierro, concreto y madera Ladrillo, hera y concreto Ladrilio y lerro LLadrilio y fierra
= scaleras | 0 O
§ Castillos y dalas abundanies, Castilios y dalas Castillos y dalas Escascs cashllos y Escasos
columnas y trabes de fermo o suficientes; trabes de fierro indispensables, claro dalas claros castillos y dalas
Columnas concreto claro transversal © concreto, vigueria de transversal hasta 4 m pequenos. vigueria claros
y trabas hasta 6 m . o mas vigueria de | flero claro transversal vigueria de fierro o de fierra o concreto pogquefios
flasro hasta de & m concreto, viguaria de
fherro o
concreto.
MArmal. terrazo con Marmcd, terrazo, granio. Mosaco mediana calidad; Mosaico lisc o Tiera o sélo
divisiones de cobre, parquet parquet, cerdmica, cantera, granito en modulacion decorado; ladrillo de firme
Plsos de maderas finas, cerdmica maosaico, baro vitrificado, chica; lajas de piedra lama o cocido;
decorada, cantera, barro linolium, piE0s Sintéticos y ampedrado; barmo
vitrificado, linolum, pisos alformiras. recocido; lajas de
sintéticos y peedra
De yeso a regla y plomo; De yeso a regla y plomo, Aparantes, yoso o ¥ Sin
pasta fina con granos de mortero fino de cal y arena ravanton; morero fino de da mortero de cal y
Aplanados | marmol repellado o tirol, © pastas finas. cal y arena; apalilade o con | arena, pulidos de
falsos de yeso o barmo con cemento picado. yeso slalachado,
diversas o ruslicos.
% Puartas. armanos con Puarias, armarias, Puerias y armarios de Puartas y armarios Sin carpinteria o
entrepafos y cajones, escaleras y lambrines de triptay, fibracel o madera de | forrados o solo puenas
¥ madera fina 0 aglomaerado | mediana calidad entablarados do
anesanados de madara fina, recubierto con formaica madera econdmica
E estufadas, Ianmﬂan o
S arota y cedro. .
Paerfiles de alummno Perfiles de aluminio De fierro estructural, hgero, Ventanas, enrejados WVentanas,
ancdizado de fierro fofada; natural; tubular forfjada, sencillo a veces tubular de ¥ escaleras e fierro anrajados y
Harroria tubular, una vista, enrejade, estructural sencillo; escaleras de
cormdos. soldados comidos. barandales, verjas y poron soldado a punto fierro estructural
de fierro estructural sencillo. soldaco
- sencillo. a punito.
Dobies o mas greesos, Medio doble 4 mm. Sencillo 3 mm., especial, Sencillo 3 mm., Sencilio 3 mm
. 3 panal gota de panal now de agua claros especial, panal gota especial; panal
Vidrieria biselados, prismaticos o agua a veces biselados de agua claros gota de agua
acriicos. claros grandaes. claros grandes. ehicos. claros chicos o
. sin silos
Tasas de ceramica en color y Tasas de ceramica Tam lavabos, accesorios Tasas, lavabos, Tasas, lavabos.
con fluxdmetro, bidat, i o de SCCALON0S de
lavabos, tocador integral: tina lavabos cubéenocs de wmnceau biancos o de
O Accesoros metalkcos de marmel, granito sintético. color, a veces tina blancos witnficados,
© i de azulejo convencionales o de blancos
coramica o porcelana; tina barmg
ravestida de porcelana o o de baro
sintética. engretado o sin
- . elios
Fregadero de acero Fregadero de acero Fregadero de fierro fundido Fregadero de Fregadero de
§ inoxidable de doble tara, con inoxidable de tarja sencilla, esmaltado a fuego mampaosteria con mamposteria
doble escumdero, agua fria y cocina integral porcolanizado, cocing semi- | escurridero, tara de con ascurriden,
'a ealiente; con cocina integral imegral concreto our: granito tana de
¥ cemento blance ean | concreto con
H D osinm grava y arena gris granito y
cemento blanco
con grava y
arena gris © sin
= _ alios
Oculta, multiples salidas de Oculta, con dos o Mas. Oculta, lubo condull una y Visible, una salida Minima
techo, pared y piso, varnos sabdas de techo, 5pot light. | a veces dos salidas de central y contacto por | indispensable
Eléctrica coMBctos por pleza de lujo arbotantes y Contactos por cantro, contacto por pleza. pleza de plastico o aparenie
spol lights, a veces servicio piaza, tubo conduit y hasta metilicos de mediana matales econdmicos
tritasico para cocina, homo y 2 conlactos por pieza de de mediana calidad.
bafios, buena calidad =
Falsos de yeso con diversas Falsos de yeso, yeso Yaso puldo O reventon Apargntes o rusticos, Sin plafones.
formas o molduras, falsos pulido o reventdn. plafones monero de cal y arena enjarres mortero de
Platones | Plinfones sobre perfies de sobre perfiles de aluminio apalilados o con Ssmants cal y arena
aluminio con celolex. espuma | con celolex; espuma de picado
de poliuretanc, madera, hielo poliuretano o hislo seco y
seco, acrilico, etc acrikco. o .
E Pintura Vinilica, aceite, esmalte y Vinllica, acene fino y Al'temple o vinilca de De cal o vinilca: Sin pantura
barmiz finos. . acrilica i buena catidad aceites econdmicos ]
Recubri- Cantera, marmaol, madera Papel tapiz, maderas finas, Papel tapiz de mediana Azulejos econdmicos Sin
milanties labrada y sintéticos marmol. alfombras y calidad, murales y azulejos en parte de los muros | recubirmientos.
azulejos del bafo.
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Capitulo IV
De los Criterios Técnicos

Articulo 22. De conformidad con los articulos 54 y 59 de la Ley, los criterios técnicos para establecer los
coeficientes de incremento o demérito que modifiquen el valor del terreno urbano, seran los siguientes:

. Predios con deméritos: se aplicara demérito a los predios que a continuacion se especifican:
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a) Demérito por frente menor: a los predios con frente menor al minimo establecido en la
normatividad aplicable, se les aplicara un factor de demérito de acuerdo a la siguiente tabla:

ST . >260m 0.74 >390m 0.81
I S 1 >1.30m | 087 . 7
] =40cm. 0.96 >1.70m 0.83 >s.0um u.i > 4.0um var |
I e LV AL VLR L Mo b IV TN - e oww oA R - I
I ~a a s ~an T g 1 _'\rn_.- nee \Aﬂnm- N ED !
= 2 s 5 i o == Taeil
I..a—m....' LE-1-] “”-.a:nml nTe ..31}1”"!. nR? I

b) Demérito de fondo o profundidad mayor: a los predios con fondo mayor al lote tipo se les
aplicara demérito de fondo de acuerdo a la siguiente formula y tabla:

. Profundid ad
Rekcion = Frants
| TARI A AC MCAMEDITAC DAD DDACHIMAINAN I
3.50 1.00 6.75 0.87 10.00 0.74 13.25 0.61 I
ey | [ [ R T - an [l an A [ P | wsecm | aea
1 == T = 2 e = — |
I -y .oy ol e - - - —_— ::_ l
a.uu u.ug 0.£20 V.01 | (V] | [TRTIT) e R I prR
525 | 0.93 8.50 0.80 11.75 0.67 | 1500 | 0.54
550 | 0.92 8.75 0.79 12.00 066 | 1525 053
6 0 9.25 0.77 12.50 0.64 15./5 u.D1
6. o 850 0.78 12.75 0.62 16.00 0.50
6.50 0.88 9.75 0.75 13.00 0.62
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c) Demérito por lote interior: los predios interiores se afectaran por un demérito del 50%
expresado como factor;

d) Demérito por pendiente ascendente (Dp a): los predios con pendiente ascendente o escarpados
hacia arriba se afectaran por el demérito de pendiente expresado como factor, que se determina
por la siguiente expresion:

e) Demérito con pendiente descendente o escarpados hacia abajo (Dp d): se afectaran por el
demérito de pendiente descendente expresado como factor que se determina por la siguiente
expresion:

f) Demérito por profundidad mayor a cuarenta metros y frente mayor a once y medio metros:
en estos predios a la superficie resultante de multiplicar el frente por los primeros cuarenta metros
de fondo, se le aplica el valor calle al 100% vy el resto de la superficie se demerita al 50%.

Los deméritos por pendiente ascendente o descendente sdlo se aplicaran en predios cuya topografia
es diferente del resto de predios que integran la colonia o barrio donde se ubican o sean afectados
sensiblemente por cambios en la traza urbana.

Cuando un predio tenga varios factores de demérito, éstos se multiplicaran entre si y el resultado se
dividira entre el mismo nimero de factores de demérito, para obtener el factor total de demérito que
afectara al valor del terreno que aparece en las tablas de valores unitarios. En ninglin caso se aplicara un
factor de demérito menor al 50%;

1. Predios con incremento: se afectaran con el incremento los predios en esquina, cuando las calles que
la forman sean diferentes, segln a las siguientes consideraciones:

a) El angulo que forme la esquina no sera menor de cuarenta y cinco grados ni mayor de ciento
treinta y cinco grados; y

b) Se tomard como superficie de esquina a incrementar la obtenida de multiplicar la longitud

de los frentes que la forman, dicha longitud no podra ser mayor de quince metros por calle, y la
superficie que resulte no podra ser mayor de doscientos veinticinco metros cuadrados.
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Las lineas que delimitan la superficie en esquina son perpendiculares a los frentes del predio, trazadas a
quince metros del vértice que la forman.

Tipos de esquinas:
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Articulo 23. Para obtener el valor catastral de un inmueble, la superficie de terreno se multiplica por
el valor unitario. En el supuesto de que existan construcciones, éstas se clasifican individualmente de
acuerdo a su edad, calidad y estado de conservacion, y se multiplica la superficie de construccion por el
valor unitario.

La suma de ambos valores da como resultado el valor catastral del predio.

Los municipios que utilicen otros procedimientos técnicos para obtener el valor catastral de los predios,
condominios habitacionales, plazas y centros comerciales, deberan plasmar dichos procedimientos en su
tabla de valores vigentes, a efecto de que sean aprobadas por el Congreso del Estado.

Para obtener el valor catastral de los condominios horizontales, verticales o mixtos, el procedimiento
técnico que se aplicara sera de acuerdo con la clasificacion segun su uso, siendo ésta la siguiente:

I. Condominios Horizontales:

a) Valor del terreno: al area total del terreno se le aplica el valor de las tablas de valores para
calle, avenida o rango, teniendo como factor la unidad, el valor de terreno no tendra incremento ni
demérito; al valor resultante se le aplica el indiviso contenido en su titulo de propiedad, resultando
asi el valor catastral del terreno de la unidad privativa;

b) Valor de las construcciones: en los condominios horizontales las construcciones se clasifican
individualmente para cada area privativa de acuerdo a su edad, calidad y estado de conservacion,
la superficie de construccion se multiplica por el valor de las tablas de valores, resultando asi el
valor de construccion; y

¢) La suma de ambos nos da el valor total de la unidad privativa;
11. Condominios Verticales:

a) Valor del terreno: al area total del terreno se le aplica el valor de las tablas de valores para
calle, avenida o rango, teniendo como factor la unidad, el valor de terreno no tendra incremento ni
demérito; al valor resultante se le aplica el indiviso contenido en su titulo de propiedad, resultando
asi el valor catastral del terreno de la unidad privativa;

b) Valor de las construcciones: las construcciones se clasifican globalmente de acuerdo a su
edad, calidad y estado de conservacion, la superficie de construccion se multiplica por el valor de
las tablas de valores, al valor resultante se le aplica el indiviso de acuerdo al contenido en su titulo

de propiedad resultando asi el valor de construccion del area privativa; y

c) La suma de el valor de terreno mas el valor de las construcciones sera el valor total de la
unidad privativa;

111. Plazas y centros comerciales constituidos como régimen de condominio horizontal:
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a) Valor de terreno: al area total de terreno que conforma el condominio horizontal, se le aplica
el valor de tablas para plazas y centros comerciales o, en su caso, el correspondiente al valor de
calle, avenida o rango de valor, teniendo como factor la unidad, el valor de terreno no tendra
incremento ni demérito; al valor resultante se le aplica el indiviso de acuerdo al contenido en su
titulo de propiedad, resultando asi el valor del terreno;

b) Valor de las construcciones: las construcciones privativas se clasifican individualmente para
cada local, de acuerdo a su edad, calidad y estado de conservacion, a lo anterior se le suma la
parte proporcional, que de acuerdo al indiviso contemplado en el titulo de propiedad le corresponde
respecto de las areas comunes construidas, mismas que se vallan de acuerdo a las clasificaciones
que le correspondan a cada una de éstas, resultando asi el valor de la construccion; y

c) Valor total del local: se suma el valor de terreno mas el valor de las construcciones;

1V. Plazas y centros comerciales constituidos como régimen de condominio vertical:

a) Valor del terreno: al area total de terreno que conforma el condominio vertical, se le aplica el
valor de las tablas de valores para plazas y centros comerciales o, en su caso, el correspondiente
al de calle, avenida o rango de valor, teniendo como factor la unidad, el valor de terreno no tendra
incremento ni demérito; al valor resultante, se le aplica el indiviso de acuerdo al contenido en su
titulo de propiedad, resultando asi el valor del terreno;

b) Valor de la construcciones: se genera un avallio global, el cual considera las construcciones
comunes de acuerdo a las clasificaciones que le correspondan a cada una de éstas, mas las
construcciones privativas que se valian conforme al tipo de clasificacion que represente la
generalidad de los locales de la plaza, obteniendo asi el valor global de la plaza; a dicho valor se
le aplica el indiviso de acuerdo al contenido en su titulo de propiedad, resultando asi el valor de
construccion; y

c) Valor total del local: se suma el valor de terreno mas el valor de las construcciones; y

V. Los condominios mixtos se calculan de acuerdo a los procedimientos anteriores, separando por areas
lo que corresponda al condominio horizontal y al vertical, la suma de los valores obtenidos sera el valor
total del condominio mixto.

Capitulo V
De los Valuadores y los Peritos Valuadores

Articulo 24. Los valuadores y los peritos valuadores, para la elaboracion de dictamenes de valor y avallios,
ademas de apegarse a lo ordenado por la Ley y las tablas de valores correspondientes, deberan:

1. Tratandose de predios urbanos, anexar un croquis descriptivo que sefiale el perimetro, la superficie,
medidas y colindancias actuales del terreno, la distancia a la esquina mas cercana, los nombres de las
calles perimetrales, fotografias del interior y exterior del predio, indicar superficie segln escrituras y segln
levantamiento directo realizado; y
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11. En el caso de los predios rusticos, deberan anexar un croquis de ubicacion del predio en copia de
carta del INEGI de uso potencial del suelo a colores, asi como un croquis en el formato autorizado para
realizar su avalGo o dictamen de valor, indicando las medidas perimetrales, la superficie, colindancias
actuales del terreno, el dato de las coordenadas en sistema UTM de al menos dos de sus vértices que no
sean extremos del mismo segmento, fotografias del predio e indicar la superficie seglin escrituras.

Articulo 25. A efecto de obtener datos precisos que sustenten el avallo, el valuador o el perito valuador
deberan presentarse debidamente identificados en el inmueble y solicitar el acceso. Cuando el avallo se
realice a instancia de la autoridad debera exhibir, ademas, la orden oficial que lo habilite para ello, por lo
que, en caso de impedirseles el ingreso, se debera proceder de acuerdo a los articulos 68 y 69 de la Ley.

Articulo 26. Conforme a lo previsto por el articulo 59 de la Ley, los deméritos o incrementos se aplicaran
de conformidad con lo estipulado en las tablas de valores unitarios vigentes y de acuerdo a los criterios
técnicos establecidos en este Reglamento.

Articulo 27. Es requisito, ademas de los previstos por la Ley, que los peritos valuadores cuenten con su
oficio de registro y credencial vigente otorgado por la Direccidn, a efecto de que puedan acreditarse ante la
autoridad catastral municipal y les sean recibidos los avallios para su revision y, en su caso, aprobacion.

TITULO TERCERO
De las Tablas de Valores Unitarios

Capitulo 1
Del Proyecto de Tablas de Valores

Articulo 28. El Consejo Estatal, en el ambito de sus funciones de estudio, analisis y propuesta de
normatividad administrativa en materia de catastro y valuacion, que le confieren la fraccion II del articulo
18 de la Ley, elaborara y aprobara el calendario de procedimientos de tablas de valores en el ejercicio
fiscal de cada afio.

Articulo 29. El Consejo Municipal deberd quedar integrado a finales del mes de marzo correspondiente
al afio de inicio del periodo de gobierno de cada Ayuntamiento, teniendo como funcion principal analizar,
revisar y, en su caso, modificar el proyecto de tablas de valores unitarios que le presente el titular de
catastro municipal, seguin lo establece la fraccién II de articulo 54 de la Ley.

Articulo 30. El titular del catastro municipal debera remitir, en el mes de abril del afio que corresponda,
el proyecto de tablas de valores unitarios y sus estudios respectivos por oficio al Presidente del Consejo
Municipal, con copia al Consejo Estatal.

Articulo 31. El titular del catastro municipal debera exponer y fundamentar los estudios y el proyecto de
tablas de valores unitarios en la primera sesion del Consejo Municipal, que se lleva a cabo en el mes de
abril, debiendo presentar al pleno las corridas de valores para que analicen los incrementos y decrementos
netos al impuesto predial y las cuotas fijas.
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Articulo 32. El analisis, revision y propuesta de modificacion, en su caso, que realice el Consejo Municipal al
proyecto de tablas de valores unitarios propuestos, deberan ser equiparables a los valores de mercado.

Articulo 33. El proyecto de tablas de valores unitarios debera estar aprobado en el mes de mayo de cada
afio por el Consejo Municipal, con sus valores unitarios y sus estudios respectivos, para continuar con el
procedimiento que establece la fraccion II, del articulo 54 de la Ley.

Capitulo 11
De los Estudios de Valores

Seccion Primera
Disposiciones Generales

Articulo 34. En la integracion de los planos para plasmar los estudios de valores de terrenos urbanos y
rusticos, asi como de construccion, se debera contar con la siguiente informacion y documentos:

1. Planos del territorio municipal: para su localizacion fisica se podra apoyar de los planos del INEGI
que contengan informacion fisica, geografica y socioecondmica; de los programas que en este rubro
desarrolle el IITEJ; de la informacion de que dispongan la Direccién de Obras Plblicas Municipales u otras
dependencias federales, estatales y municipales; y

1. Planos o croquis generales de poblacién: se deben incluir los planos o croquis de las zonas urbanas
de la municipalidad, delegaciones y fraccionamientos, para realizar en campo las actualizaciones de
infraestructura de las nuevas urbanizaciones o colonias, ya sean regulares o irregulares, ejidales o
comunales.

Estos planos o croquis podran presentarse a escala o en forma esquematica con valores por calle y/o
rango, nombres de calles, zona y manzana.

Seccion Segunda
De los Estudios de Valores Unitarios de
Terrenos Urbanos

Articulo 35. Para el estudio de valores de terreno urbano de delegaciones, poblaciones, fraccionamientos,
desarrollos urbanos, colonias, areas urbanas y reservas determinadas dentro de los limites del centro de
poblacion de los planes de desarrollo urbano, que cuenten con un minimo de diez manzanas, se atendera
lo previsto en el articulo 56 de la Ley. Asimismo, se deberd realizar un croquis o plano general de la
poblacion, delegacion o zona en estudio.

En las poblaciones, delegaciones o fraccionamientos menores a dichos parametros se podran asentar sus
nombres, servicios urbanos y valores por metro cuadrado de terreno hasta en tanto se realicen sus planos

correspondientes.

El estudio de valores urbanos se podra hacer, en su caso, de la siguiente manera:
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1. Consultar el plan parcial de desarrollo urbano o, en el supuesto de que no exista éste, auxiliarse de
la informacidn con que cuenta el area de Obras Publicas para realizar planos de usos del suelo, zonas
habitacionales, comerciales, industriales y de equipamiento social;

1. Operaciones de compra y venta de inmuebles, realizadas en la zona, en un libre mercado
inmobiliario;

111. Tomar fotografias representativas de las calles, colonias y zonas de estudio para respaldar los valores
que se propondran, referenciadas en un plano de la poblaciéon por una sola ocasion y, en su caso, anexar
posteriormente zonas de nueva creacion o dotadas de nueva infraestructura; y

IV. En zonas donde no han existido ventas o no se han podido conseguir datos de éstas, se partira de
lo sefialado por el articulo 71 de la Ley.

Articulo 36. Se podra obtener de las dependencias del Ayuntamiento, la informacion de los servicios con
que cuenta cada una de las calles, tales como tipos de pavimentos, servicio de agua potable, drenaje,
energia eléctrica y alumbrado publico, para elaborar los siguientes planos:

1. Plano con red de servicio de agua potable, indicando con una linea en color azul, las calles por donde
pasa la red o la tuberia de agua potable existente en la poblacion; si no se cuenta con este servicio,

sefialar con un simbolo los tanques o depdsitos de agua existentes;

11.Plano con red de servicio de drenaje, sefalando con una linea en color verde, las calles por donde pasa
la red o la tuberia de drenaje;

111. Plano con red de servicio de energia eléctrica, marcando con una linea en color rojo, las calles donde
se cuenta con el servicio de red de electricidad;

1V. Plano con red de servicio de alumbrado publico, sefialando con una linea en color amarillo, las calles
donde cubre este servicio;

V. Plano de los diferentes tipos de rodamiento, de acuerdo a la siguiente tabla:

Adoquin Naranja
Asfalto Azul
Concreto hidraulico Rojo
Empedrado Verde
Terraceria Café

V1. Plano de equipamiento social: se sefialara en el plano de poblacidn, la ubicacion aproximada del
equipamiento social con que cuente, utilizando el nimero correspondiente al tipo de equipamiento,
encerrando éste en un circulo de acuerdo a la siguiente relacion:
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1. Educacion y cultura:

1.1 Preescolar;

1.2 Primaria;

1.3 Secundaria;

1.4 Preparatoria;

1.5 Universidad;

1.6 Escuela Técnica;
1.7 Academia;

1.8 Escuela de Educacion Especial;
1.9 Saldén de Actos;
1.10 Casa de la Cultura;
1.11 Museo; y

1.12 Biblioteca;

2. Salud y asistencia social:

2.1 Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS);
2.2 Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE);
2.3 Secretaria de Salud Jalisco (SSJ);

2.4 Centro Social del Sistema Estatal para el Desarrollo Integral de la Familia del Estado de
Jalisco (DIF);

2.5 Hospital o Clinica; y

2.6 Cruz Roja o similar;
3. Comercio y abasto:

3.1 Mercado Municipal; y

3.2 Tienda de autoservicio;
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Recreacion y deporte:

4.1 Parques y Jardines;
4.2 Centro Deportivo;
4.3 Campo de Futbol;
4.4 Plaza de toros;

4.5 Lienzo Charro;

4.6 Cine;

4.7 Balneario; y

4.8 Saldn de baile;

Administracién publica y servicios institucionales, entre otros:

5.1 Presidencia Municipal;
5.2 Delegacion Regional o Municipal;
5.3 Oficina Recaudadora;

5.4 Obras Publicas;

31

5.5 Secretaria de Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacion (SAGARPA);

5.6 Agua Potable y Alcantarillado;

5.7 Comisién Federal de Electricidad (CFE);
5.8 Correos;

5.9 Telégrafos;

5.10 Teléfonos; y

5.11 Policia;

Servicios generales:

6.1 Hotel;
6.2 Restaurante;
6.3 Sitio de Taxi;

6.4 Banco;
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6.5 Terminal de Autobuses;
6.6 Estacion de Ferrocarriles;
6.7 Templo;

6.8 Cementerio; y

6.9 Rastro Municipal.

Articulo 37. La investigacion de los valores de mercado de terreno urbano se asentara en planos de
tablas de valores unitarios urbanos, para su comparacion y analisis, debiendo investigar, para tal efecto,
el comportamiento de los valores de mercado.

Asimismo, se podra apoyar en la asesoria de un perito valuador que se encuentre autorizado para ello en
los términos de la Ley, a efecto de que apoye en la determinacién de dichos valores.

Articulo 38. Con base al resultado del estudio realizado de valores de mercado y los valores catastrales
vigentes, la autoridad catastral elaborara la propuesta de valores de terreno urbano empleando planos con
valores unitarios por calle, rango o zona.

Seccioén Tercera
De los Estudios de Valores Unitarios de Terrenos RUsticos

Articulo 39. Para el estudio de valores de terrenos rusticos se atendera lo dispuesto en el articulo 57 de
la Ley, debiendo presentar un plano del territorio municipal y los valores de terreno segun el tipo de suelo
y su valor de acuerdo a la zonificacion rustica correspondiente.

Articulo 40. Para la investigacion de valores de mercado de terrenos rusticos, se utilizara el plano del
INEGI de usos del suelo, indicando en éste la localizacion de los valores de mercado investigados.

Articulo 41. Cuando en una zona no existan datos que permitan precisar el valor, éste se determinara
tomando en cuenta los valores de las zonas proximas, considerando la similitud en la calidad de la tierra, la
cercania de los predios con los centros de poblacion o caminos. Al estar cerca de la zona urbana o proximo
a ser absorbido por ella o por la urbanizacion, se aplicara el valor por metro cuadrado asentado en la tabla
de valores urbanos como valor de zona.

Articulo 42. Los valores de terreno rustico deberan asentarse, indicando los niveles de valor que
resulten de relacionarlos geograficamente en la carta de uso potencial de suelo del INEGI, marcando sus
respectivas zonificaciones, las cuales deberan estar técnicamente delimitadas por los linderos tales como,
cauces de rios, arroyos, carreteras, vias férreas, uso del suelo, entre otros; preferentemente apoyados
con sistema GPS.

Articulo 43. Con base al resultado del estudio realizado de valores de mercado, se elaborara la propuesta
de valores de terrenos rusticos.
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Seccién Cuarta
De los Estudios de Valores Unitarios de Construccion

Articulo 44. Para el estudio de valores de construccion se atendera lo dispuesto en el articulo 58 de la
Ley, de conformidad con la clasificacion prevista en el articulo 20.

Articulo 45. Los valores de mercado de la construccién deberan ser investigados con base en los
siguientes elementos:

1. Operaciones de compra y venta de inmuebles construidos, realizadas en la zona, en un libre mercado
inmobiliario;

1. A partir del estudio de andlisis de costos por metro cuadrado de una construccion nueva, misma que
debera de ser de tipo moderno y sus diferentes calidades; y

111. Publicaciones de analisis de costos y precios unitarios emitidas por la Camara de la Industria de la
Construccion y colegios de profesionistas en la materia.

Articulo 46. Los valores unitarios investigados para construcciones nuevas, ya sean permanentes o
provisionales, seran la base para la determinacion de las clasificaciones moderno, semi-moderno,
antiguo, industrial, provisional, albercas y pisos sin techo; tomando en cuenta edad, vida Util y estado de
conservacion para cada tipo especifico, segun las calidades de las mismas.

Articulo 47. En aquellos municipios donde no se cuente con los elementos sefalados en el articulo 58
de la Ley, la autoridad catastral se podra apoyar en los valores base de la construccion, propuestas y
aprobadas por el Consejo Estatal.

Capitulo 111
Del Proyecto de Tablas de Valores Unitarios

Articulo 48. La autoridad catastral debera iniciar la elaboracion del proyecto de tablas de valores unitarios
dentro de los dos primeros meses del ejercicio fiscal anterior a su aplicacion, de acuerdo al calendario
aprobado por el Consejo Estatal.

Los valores de mercado se indicaran en planos del sector urbano y rustico, asi como en los formatos de
valores de la construccion proporcionados por la Direccion y aprobados por el Consejo Estatal, los cuales
serviran de antecedente.

Articulo 49. El proyecto de tablas de valores que sea sometido a consideracion del Consejo Estatal, para
su analisis y homologacion, deberd ser remitido por el Presidente del Consejo Municipal, acompafiando la

siguiente documentacion en original y dos copias:

1. Oficio firmado por el Presidente Municipal, en su calidad de Presidente del Consejo Municipal turnando
el proyecto al Consejo Estatal;
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1. Acta de aprobacion del Consejo Municipal firmada por sus integrantes y con sello del Ayuntamiento;

111. Proyecto de tablas de valores unitarios impreso en papel tamaifio doble carta con tinta negra, legible
y que incluya:

a) Tablas de valores unitarios de la construccion;

b) Listado de valores de plazas comerciales no incluidas en planos;

c) Tabla de incrementos y deméritos;

d) Plano llave o de zonificacién urbana;

e) Tablas de valores unitarios de terreno urbano;

f) Planos de localidades, delegaciones o fraccionamientos con valores urbanos;

g) Tablas de valores unitarios de centros de poblacién con un maximo de diez manzanas;
h) Plano de zonificacién de valores de terreno rustico; y

i) Tablas de valores unitarios por hectarea de terreno rustico;

1V. Hoja de corrida de valores con ejemplos de predios rusticos y urbanos con su impuesto directo sin
cuota fija y con ésta, en forma de impuesto bimestral, firmada por los integrantes del Consejo Municipal
en original;

V. Planos conteniendo la investigacion de valores de mercado de los sectores urbano y rustico, firmados
por la autoridad catastral y un representante comun de las asociaciones de valuadores, en los términos de
la Ley. Esta informacion podra presentarse indistintamente en forma de relacion o indices;

V1. Un juego de fotografias de calles, colonias y zonas mas representativas del municipio, referenciadas
en un plano de la poblacidn y, en su caso, posteriormente anexar fotos de zonas de nueva creacion o
dotadas de nueva infraestructura; y

VII1. En su caso, los archivos digitalizados correspondientes a planos, los cuales deberan presentarse en
disco compacto en formato JPG, EPS, TIFF o DWG.

Articulo 50. Los planos catastrales se presentaran empleando el formato autorizado por el Consejo
Estatal, adjuntando planos de poblacién o croquis de localidades, delegaciones o fraccionamientos e
indicando zona y manzana. En el caso de planos catastrales del sector rustico se insertara en el formato,
el plano del INEGI con zonificacion.

Articulo 51. Los valores catastrales de terreno urbano, ademas de lo previsto por el articulo 56 de la Ley,
deberan ser redondeados a decenas de pesos por metro cuadrado.

Articulo 52. Los valores catastrales de terreno ristico, ademas de lo previsto por el articulo 57 de la Ley,
deberan ser redondeados a millares de pesos por hectarea.
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Articulo 53. Los valores catastrales de construccion, ademas de lo previsto por el articulo 58 de la
Ley deberan ser redondeados a decenas de pesos por metro cuadrado, de acuerdo a las clasificaciones
especificadas en el articulo 20 del presente Reglamento.

Articulo 54. La corrida de valores o ejemplos que la autoridad catastral adjuntara al proyecto de tablas de
valores unitarios constara de predios representativos de cada sector comparando el impuesto y valor actual
con el impuesto y valores propuestos, debiéndose considerar el valor de terreno y valor de construccion,
en su caso, seleccionando muestras representativas de cada zona.

Articulo 55. Dentro del proyecto de tablas de valores se podra incluir el Reglamento Interior del Consejo
Municipal, asi como sus respectivas reformas, para su archivo en el Consejo Estatal.

Articulo 56. Respecto a los planos urbanos, no se requiere que estén a una escala exacta, pero si se
requiere que sean actualizados y que los datos sean legibles, por lo que la autoridad catastral, tomando
en cuenta las dimensiones del formato, debe elaborar plano llave y dividir los planos de sus poblaciones o
zonas, en tantas partes como sea necesario, para que sus referencias de valores, claves, nomenclatura y
demas datos, sean claros en su reproduccion y respectiva publicacion.

Articulo 57. En relacion con los planos rusticos, a lo igual que para el sector urbano, no se requerira
que estén a escala, pero cuidando en todo momento que los datos sean legibles, tomando en cuenta las
dimensiones del formato, pudiendo dividir el area rustica en las zonas que sean necesarias, para que sus
referencias de valores, claves, nomenclatura y demas datos, sean claros en su reproduccion.

Capitulo IV
De la Homologacién de las Tablas de Valores Unitarios

Articulo 58. El Consejo Municipal, por conducto de su Presidente, deberad enviar en el mes de mayo,
mediante oficio dirigido al Presidente del Consejo Estatal, el proyecto de tablas de valores unitarios, a
efecto de que se realice su respectivo estudio y consecuente homologacion.

Una vez que el Consejo reciba dicho proyecto, la Direccion debera revisar que contenga los requisitos
previstos en el articulo 49 requiriendo inmediatamente a la autoridad catastral municipal, de ser procedente,
cualquiera de los elementos que hiciere falta.

Articulo 59. La Direccion procedera a turnar el proyecto de tablas de valores unitarios a la Comisién de
Valores, para que junto con la Comision de Hacienda y Presupuestos del Congreso del Estado, con el apoyo
técnico de la Auditoria Superior del Estado y un representante comun de las asociaciones de valuadores en
los términos de la Ley, analice lo propuesto, tomando en consideracion los siguientes aspectos:

1. Analizara y revisara los estudios que sirvieron de base al Consejo Municipal para determinar los valores
unitarios;

11. Consultara la base de datos del Consejo Estatal, respecto de las tablas de valores unitarios tanto

del municipio en cuestion como de los colindantes en su region y los homogéneos en la Entidad, para
comparar la congruencia y evolucion de las propuestas; y
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111. Investigara informacion relativa a los valores de mercado en el municipio y en otros con caracteristicas
similares, pudiendo apoyarse en peritos valuadores autorizados conforme a la Ley.

En el caso de que la Comisidon de Valores considere necesaria la presencia de la respectiva autoridad
catastral municipal para cualquier aclaracion, sera citada por medio de la Direccidn.

Toda la informacion que se aporte respecto del proyecto de tablas de valores unitarios, se integrara a la
base de datos del Consejo Estatal depositado en la Direccion.

Articulo 60. Una vez analizado el proyecto de tablas de valores unitarios por la Comision de Valores, ésta
lo turnara al pleno del Consejo Estatal con el respectivo dictamen fundado y motivado.

Articulo 61. En los casos en que se determine que no es procedente el proyecto de tablas de valores
unitarios, se atendera a lo dispuesto por el articulo 54 fraccion IV de la Ley.

Articulo 62. Una vez realizada la homologacion del proyecto de tablas de valores unitarios se atendera a
lo sefalado por el articulo 54 fraccion VI de la Ley.

La notificacion debera llevarse a cabo dentro de los cinco dias posteriores a la aprobacion, debiendo
conservar el Consejo Estatal un ejemplar de todo el expediente y entregara al municipio los archivos
restantes.

Articulo 63. El Consejo Estatal realizara, preferentemente, la Gltima sesion ordinaria de homologacion de
tablas de valores unitarios en el mes de junio de cada ano.

Capitulo V
De la Iniciativa de Tablas de Valores Unitarios

Articulo 64. El Consejo Estatal entregara al Presidente Municipal el proyecto de tablas de valores unitarios
informandole del acuerdo del Pleno.

Articulo 65. Una vez que el Presidente Municipal haya recibido dicha documentacion, debera turnarla al
pleno del Ayuntamiento para su conducente analisis y respectiva aprobacion.

Articulo 66. Una vez aprobado el proyecto de tablas de valores unitarios por el Ayuntamiento, se
procedera de conformidad con el articulo 54 fraccion VI de la Ley.

Articulo 67. La iniciativa deberad quedar integrada con la siguiente documentacion:
1. Exposicion de motivos;

1. Iniciativa que contiene el proyecto de tablas de valores unitarios del municipio, anexando los formatos
establecidos por la Direccidn;
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111. Copia certificada del acta de sesion del Ayuntamiento en la que fue aprobada;
1V. Oficio de homologacion emitido por el Consejo Estatal; y

V. Tres juegos de las tablas de valores unitarios con firmas y sellos originales, asi como dos archivos
digitales.

TITULO CUARTO
Del Tramite y Registro

Capitulo 1
De los Criterios Generales

Articulo 68. El presente titulo tiene como objeto regular lo relativo a:

1. Lasanotaciones catastrales respecto a las operaciones traslativas de dominio, asi como las modificaciones
al padrdn catastral que, para los efectos de la Ley, se practiquen;

11.La documentacion y los formatos requeridos que deben sustentar las operaciones catastrales; y

I11. Los servicios que debe proporcionar la autoridad catastral, asi como las certificaciones de los
documentos y datos que forman parte del archivo y del padron catastral.

Articulo 69. Los bienes inmuebles no pueden aparecer inscritos a la vez en favor de dos 0 mas personas
distintas, a menos que éstas sean copropietarias de acuerdo a la escritura publica correspondiente y
demas casos sefalados en la legislacion aplicable.

Articulo 70. Las cancelaciones de las anotaciones catastrales se practicaran Gnicamente a peticion de la
autoridad judicial, teniendo como efecto que la titularidad del registro catastral regrese al estado en que
se encontraba antes de que se diera tramite al acto juridico impugnado.

Articulo 71. Sélo por orden de la autoridad judicial o administrativa competente, se llevara a cabo la
anotacion de abstencion de movimientos catastrales.

Articulo 72. En todos los tramites o anotaciones catastrales se debera revisar, previo a su registro, que
se cuente con la documentacién que acredite la existencia del acto juridico, que acredite estar al corriente
de las contribuciones correspondientes y demas requisitos aplicables.

Asimismo, se debera verificar que los datos sean coincidentes entre los documentos presentados, la
operacion catastral solicitada y los antecedentes registrales en el catastro.

La documentacion debera presentarse en original y dos copias o, en su defecto, podran presentarse copias
debidamente certificadas.
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Capitulo 11
De las Anotaciones Catastrales

Seccion Primera
Disposiciones Generales

aplicaran las siguientes claves de movimiento:

Claves de movimiento para tramite y registro
Clave de
iy Concepto Naturaleza del acto
movimiento
A Avalluo Aplicacion para actualizacion de valores.
AP Avaluo Actualizacion del valor catastral de forma administrativa, tomando en
provisional cuenta los datos registrales.
Compraventa con reserva de dominio, del dominio pleno, dominio
CVv Compraventa directo, aportaciones, acciones indivisas, dacién en pago, permutas
y rescisiones de contrato.
Constitucion de . S .
CM . Constituir una union integrada en mancomun.
mancomunidad
Division de . L . .
DM - Disolucion de los copropietarios mancomunados.
mancomunidad
DN Donacion Contrato donde se transfiere la propiedad de un bien gratuitamente.
. Son parcelamientos realizados a través de un Decreto por el Ejecutivo
DT Dotaciones
Federal.
F Fraccion Fraccion, fraccionamiento.
. Fideicomiso (constitucién, liberacién), venta con reserva de dominio,
G Garantias s L
cancelacion de la reserva de dominio.
H Herencia Testamentos, intestados, adjudicacién hereditaria.
L Informacion Ad-Perpetuam, prescripcién positiva de posesion o
| Informacion -
usucapion.
Adjudicacién
J por Resolucién Resoluciones judiciales.
judicial
@) Manifestacion De ocultacion y de excedencias de terreno.
P Posesion Posesién.
Movimientos a cuentas, claves catastrales, nombres o apellidos,
R Rectificaciones ubicacion, domicilio, superficie, valor fiscal, tasa impositiva, cuota
bimestral, efectos, contracuenta, observaciones y fusion.
S Particion de un predio en una o mas fracciones, para su utilizacion
Subdivision . .
independiente.
T Traslado De un sector a otro, de un municipio a otro.
U Usufructo Usufructo y su consolidacion.
L Actualizacion del valor catastral en forma masiva, una vez que se han
Valuacién ) . e
VM masiva cumplido las formalidades de Ley en lo referente a la notificacion de
dichos valores.
Manifestacion . L L
- Manifestacién de construccion.
de construccion
X Cancelaciones Cancelacién de cuentas.
. Abstencion de movimientos catastrales por orden judicial y
z Abstencion . -
dependencias oficiales.
ZL Liberacion Liberacion de la abstencion de movimientos catastrales.
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Seccion Segunda
De las Operaciones Traslativas de Dominio

Articulo 74. La autoridad catastral, al recibir los avisos traslativos de dominio, debera revisar la
documentacion y procedencia del aviso. Para realizar el tramite correspondiente se utilizara el extracto
de anotaciones catastrales y clave de movimiento a que se refiere este Reglamento, estableciendo como
titular al adquirente.

Articulo 75. Los avisos a que se refiere el articulo anterior deberan sefialar:

I. Los datos de la escritura publica o del instrumento juridico a través del cual se adquiri el dominio o
posesion del inmueble;

1. La ubicacion del predio, superficie, medidas y colindancias;
111. El nimero de cuenta predial y clave catastral, si la hubiere;
1V. La naturaleza del acto juridico;

V. Los nombres tanto del transmitente como de las personas a cuyo favor se vaya a realizar la anotacion,
sefialandose, ademas, en el caso de personas fisicas, la nacionalidad, lugar y fecha de nacimiento,
domicilio, registro federal de contribuyentes, estado civil y, en su caso, nombre del conyuge y su régimen
de matrimonio;

V1. El antecedente de propiedad del transmitente, incluyendo los datos de inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad. En caso de que el inmueble no esté inscrito se debera incluir, invariablemente, la
constancia de no inscripcion correspondiente;

VII. El comprobante de pago del Impuesto sobre Transmision Patrimonial, declaracion de la no causacion
0 exencion, segun corresponda; y

VI111. Los demas datos que, de acuerdo a la Ley, al Reglamento y las demas disposiciones legales aplicables,
deban contener.

Para los casos de consolidacion del usufructo, asi como de la clausula traslativa de dominio que establece
el articulo 1893 del Cddigo Civil del Estado de Jalisco, podra presentarse, optativamente, la forma oficial
aprobada o escrito libre con los anexos correspondientes.

Los avisos a que se refiere el presente articulo y sus anexos deberan presentarse sin tachaduras,
enmendaduras ni alteraciones. Una vez presentado el aviso si hubieren correcciones, éstas se tendran

que realizar por medio de un aviso rectificatorio.

Articulo 76. Conforme al Capitulo VII de la Ley, los obligados deberan manifestar todo tipo de movimiento
traslativo de dominio, los cuales se clasifican de acuerdo a los siguientes actos juridicos:
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1. Adjudicaciones por resoluciones judiciales;
11. Aportaciones;

111. Asignacién de dominio pleno;

1V. Cesion de derechos hereditarios;

V. Clausula testamentaria;

V1. Compraventa con reserva de dominio;
VII. Compraventa del dominio directo o nuda propiedad;
VIIIl. Compraventa del dominio pleno;

IX. Constitucién de la mancomunidad;

X. Dacion en pago;

X1. Division de la mancomunidad;

XI1. Donacion;

XI11. Dotaciones;

XIV. Extincion parcial o total de fideicomiso, asi como la cesién o transmision de derechos de
fideicomisario o de fideicomitente;

XV. Fusidn o escision de sociedades;

XVI. Informacién ad-perpetuam;

XVIIl. Juicio sucesorio testamentario o intestamentario;

XVIII. Permuta;

XIX. Regularizacion de predios urbanos y rusticos de la pequefia propiedad;

XX. Rescisidon de contrato o cualquier otra ineficacia que conste en resolucion judicial ejecutoriada;
XXI. Transmision de acciones indivisas o porcentajes;

XX11. Usucapion o prescripcion positiva; y

XXI11. Usufructo y su consolidacion.
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Articulo 77. En los casos de los movimientos traslativos de dominio previstos en el articulo anterior,
excepto las fracciones III, XIII y XIX, se debera presentar, ademas de lo previsto en los articulos 79 y 81
de la Ley, la siguiente documentacion:

1. Aviso de transmision de dominio en tres tantos, en su caso, con sello y firma del notario en original, del
titular de las construcciones en terreno de régimen ejidal, del interesado o de la autoridad competente,
debidamente llenado y con la declaracion del Impuesto sobre Transmision Patrimonial, asi como las
disposiciones aplicables en caso de exencidon o no causacion;

1. En tratandose de cualquier operacion traslativa de dominio de las sefialadas en el articulo anterior,
que implique el tramite de una o mas fracciones para asignar una o mas cuentas y claves catastrales,
debera anexar copia de la subdivision autorizada por la dependencia municipal correspondiente;

111. En caso de cesion de derechos hereditarios, anexar copia de la parte procesal del juicio en que realiza
la cesion de derechos hereditarios;

1V. En caso de consolidacion de la clausula testamentaria o usufructo, anexar copia de la partida de
defuncién del otorgante de la clausula testamentaria o de quien o quienes representen el usufructo; y

V. En caso de usucapion o prescripcion positiva, anexar copia de la resolucion de la autoridad judicial.

Articulo 78. Para manifestar el movimiento traslativo de dominio de los actos juridicos de las fracciones
III, XIII y XIX del articulo 76, se presentara la siguiente documentacion:

1. Para la asignacion de dominio pleno:

a) Copia del titulo de propiedad expedido por el Registro Agrario Nacional; y

b) Dictamen de valor o avallo aprobado por la autoridad catastral;
I1. Para las dotaciones:

a) Copia de la resolucion judicial, administrativa o del decreto correspondiente que sefale la
dotacion;

b) Senalar la cuenta o las cuentas catastrales que se afectaran con la dotacion; y

c) Plano topografico que sefiale la superficie sujeta a dotacion; y
111. Para la regularizacion de predios urbanos y rusticos de la pequefia propiedad:

a) Copia de la resolucion administrativa;
b) Copia del levantamiento topografico; y

c) Dictamen de valor o avaltio aprobado por la autoridad catastral.

Sadabado 23 de octubre de 2010. NuUmero 4. Seccién II



de Jalisco

42 PERIODICO OFICIAL

Seccion Tercera
De la denegacion de las anotaciones catastrales

Articulo 79. En el supuesto de que no se cumpla con los requisitos de los avisos de transmision, se
suspendera el tramite y se notificara al interesado, fundando y motivando las inconsistencias que se
hubieren encontrado, de conformidad con el articulo 120 de la Ley de Hacienda Municipal.

Articulo 80. El tramite sera denegado en los casos siguientes:
1. El contenido del aviso de transmision no satisfaga lo estipulado en la Ley y el presente Reglamento;

11. El aviso de transmision presente valor diferente al avalio o dictamen de valor autorizado por la
autoridad catastral, considerando que dicho valor debera corresponder al momento de causacion;

111. En el aviso de transmision no coincidan los datos de la parte transmitente con los contenidos en el
registro catastral; o

IV. Que la declaracion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales no se haya realizado
correctamente, de acuerdo a lo trasmitido.

Articulo 81. Una vez detectado uno o varios de los supuestos a que hace referencia el articulo anterior,
se procedera a notificar al obligado a fin de que solvente la omision, en los términos del articulo 120 de la
Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

Seccién Cuarta
De las Modificaciones al Padron Catastral

Articulo 82. La autoridad catastral, a efecto de dar cumplimiento al articulo 2° de la Ley, debera mantener
actualizados los padrones cartograficos, fiscales y registrales a través de los siguientes movimientos:
1. Abstencion de movimientos catastrales;

1. Avallos;

111. Cambio de denominacion o razon social;

IV. Cancelacién de cuenta catastral;

V. Constitucién de fideicomiso;

V1. El fraccionamiento de un predio;

VII1. Fusién de cuentas catastrales;

VI111. Manifestacion de construccion;

IX. Manifestacion de excedencia;

X. Manifestacién de predio oculto;
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X1. Subdivision o relotificacion de un predio;

XI1. Traslados de sector de una cuenta catastral;

XI11. Traslados de registro de cuenta predial entre municipios; y

XIV. Valuacién masiva.

Articulo 83. La autoridad catastral debera realizar, de oficio o a peticion de parte, la correccion de las

anotaciones catastrales, cuando existan errores en las mismas, basandose en la cartografia manzanera de
gabinete o de campo y demas elementos con que cuente.

Capitulo 111
De los Servicios Catastrales

Articulo 84. La autoridad catastral proporcionara, previo pago de los derechos correspondientes, los
servicios que se enumeran a continuacion:

1. Copias de planos: el conjunto de mapas, planos, fotografias y archivos que determinan la delimitacion
de los predios, zonas y areas en que se divide el territorio del municipio, los cuales podran ser:

a) De predio;

b) De manzana;

c) De zona;

d) De poblacién; y

e) De tablas de valores unitarios;
1. Informes: la autoridad catastral podra proporcionar las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de
los predios, clasificados en:

a) Datos registrales; y

b) Datos técnicos;
111. Registro catastral de fraccionamientos, condominios y subdivisiones; asignacion de cuenta predial y
clave catastral a cada unidad topografica, registrandose como:

a) Lote;

b) Relotificacion; y

¢) Unidad condominal;

1V. Certificaciones: la autoridad catastral debera expedir los documentos certificados que formen parte
de su archivo catastral;
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V. Certificado de no adeudo: documento emitido para efectos de hacer constar hasta qué bimestre se
encuentra pagado el impuesto predial de un predio;

V1. Revision y autorizacion de avallios para transmisiones patrimoniales; y
VII. Elaboracion de dictamen de valor.

Articulo 85. Previo pago de los derechos correspondientes, la autoridad catastral esta obligada a expedir
las certificaciones o copias sobre los actos juridicos, inscripciones y documentos, asi como las certificaciones
de inexistencia que le sean solicitadas en el ambito de su competencia.

Articulo 86. En todos los certificados catastrales que se expidan se debera hacer referencia de la forma
en que se inscribid la superficie registrada.

Articulo 87. En caso de no coincidir la superficie consignada en el aviso traslativo de dominio con la
superficie de la cartografia, deberan sefialarse claramente ambas referencias en el certificado.

Articulo 88. Los certificados catastrales se clasifican en:

1. Certificado catastral simple: es el documento que refleja el estado del registro catastral actual, con
el nombre del titular, nUmero de cuenta, nimero de clave catastral, superficie segun aviso y segln
cartografia, medidas, colindancias y la naturaleza del acto o actos de adquisicion, en este Ultimo caso
debera desglosarse la cantidad de superficie adquirida en cada uno de los actos;

11. Certificado catastral con historial: ademas de los datos de un certificado simple, debera narrar los
antecedentes registrales de cada adquisicion, que sera fiel al archivo de comprobantes de anotaciones
catastrales;

111. Certificado catastral de inexistencia de registro: es el que después de hacer una minuciosa blsqueda
en los archivos catastrales, se comprueba que no se tiene registrado el bien inmueble a nombre de cierta
persona, que coincida con las caracteristicas y datos del predio sefialados por el solicitante;

1V. Certificado de Unica inscripcion: es el que después de hacer una minuciosa busqueda en los archivos
catastrales, se comprueba que es el Unico bien inmueble que tiene registrado el titular de la cuenta
catastral. Para este certificado, ademas de los datos de un certificado simple, debera agregarse la leyenda
de que es la Unica inscripcion registrada a nombre del titular de la cuenta catastral; y

V. Certificado de no inscripcion catastral: es el documento expedido por la autoridad catastral que hace
constar que la persona a favor de quien se emite el certificado no cuenta con inscripciones a su hombre
después de realizar la busqueda.

Articulo 89. Posteriormente a la emision de los certificados de inexistencia de registro, la autoridad
catastral debera realizar avallio técnico en un plazo no mayor de quince dias, aperturar cuenta y asignarle
clave catastral, lo cual debera ser notificado al titular del predio para surtir efectos a partir del siguiente
bimestre.
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TRANSITORIO

UNICO. El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el periddico oficial
“El Estado de Jalisco”.

EMILIO GONZALEZ MARQUEZ
Gobernador Constitucional del Estado de Jalisco
(RUBRICA)

LIC. FERNANDO ANTONIO GUZMAN PEREZ PELAEZ
Secretario General de Gobierno
(RUBRICA)

MTRO. JOSE LUIS DE ALBA GONZALEZ
Secretario de Finanzas
(RUBRICA)
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